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1.1. De conformidad con lo dispuesto en el art. 9, apartado 
2 d .  de la Ley de Regimen de 1 Suelo y Ordenacibn Urba- 
na de 12 de mayo de 1956, las presenten Normas Urbanls- 
ticas son aplicables tanto a la edificacibn en zonas ur- 
banas cano a las condiciones que han de regir en las ru- 
rales, y afectant,*a todos los terrenos del Tbrmino Munici -- iI 

pa l. 

1.2. ~ i c h o  Plan es el documento bilsico que regula la utiliza- 
ci6n del suelo yl1a,urbanizaci6n, edifioaci6n y uso da 
Qste. -- 

. - 
Para la canstitucien de derechos es necesario en todo ca 
so Ia existencia -o aprobacibn del Plan parcial y sus 0r= 
denanzas correspondientes, que regula las condiciones es 
pecificas dé la zona, Cuando no exista Plan Parcial, 
ro si la Ordenanza especifica de una zona determinada, 
esta sustituye a aqu41, a estos efectos. 

e 

El Plan General contiene la documentaci6n qae exige la 
Ley del Suelo. A efectos de estas Ordenanzas, obligan 
los documentos que de una manera autdntica quedan deposi 
tados en el Ayuntamiento. Cualquier persona podr5 exami- 
nar dichos documentos libremente y obtener certificacibn 
de los extremos que le interesen, abonando la tasa estable 
cida. 

1.4. A loc efectos de estas Ordenanzas cuantas veces se em- 
pleen los tdrminos que a continuacibn se indican, ten- 
dran el significado que taxativamente se expresa: 

Unidad vecirra1.- Es 'la unidad urbanlstica mlnima aplica- 
ble para formular un Plan Parcial. Alberga una agrupa- 
cibn de familias cuyas mas elementales necesidades de 
servicio se encuentran cubiertas. A tltulo indicativo, 
su poblacidn se oscilara entre 4.000 y 6.000 habitantes. 

Barrio.- comprende, una ag-rupaei6n de unidades vecinales 
con servicios de orden superior. 

-.," .- 
Zona de ordenanfi.- Se entendera por ial k superficie con- 
tinua o discontinua en que se aplique una Ordenanza de- 
terminada. -- . . 

. * 
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Sector de edificaci6n.- Cualquier tirea de la poblaci6n 
que reuna una ui'riformidad de caracter l st icas por los vo- 
lúmenes o calidad o composicibn de su edificaci6n. 

Poll ono.- La unidad de divisibn ;onvencional de super- 
h e l i m i t a d a  sobre un plano, para atender las nece 
sidades y posibilidades de actuaci6n urbana y para la 
realizacibn de los planes. 

De conformidad con lo previsto en el Art. 104 de la Ley 
del Suelo, la delimitacibn de superficie de un Pollgono 
comprender&, en,.general, varias manzanas y se basara en 
al-guno de los motivos siguientes: - 

- 

a )  . Integrar un ndcleo unitario de edificaciones y ser- 
vicios. -* 

* 
C. - 

b) ' Ser ha_mqgene_as. las caract&rlst~cas de edif icaci6n en 
todo el sector rodeado por otros de rdgimen distinto, y 

4 - -  . 
c ) &  Existir iniciativa privada u oficial para su urbani- , - -  
zaci6n. - - .. A .  - .- - - . . e 'tr 

< , . - * ? .  < ' .  - 
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TITULO 11 

CLASIFICACION DEL SUELO D.EL TERMINO MUNICIPAL 

SEGUN EL PLAN GENERAL 

2.1. C l a s i f  iuaciones.  

A l o s  e f e a t s s  de l a  a p l  iaac ibn  de e s t a s  Ordenanzas, e 1 t e -  
r r i t o r i o  d e l  termino municipal se c l a s i f i c a  en s u e l o  urba- 
no, de r e s e r v a  urbana y r t s t i c o .  

-- 

2 . 2 .  S-~e-lo urbano* 

2.2.1. Def inici6n.-  Suelo urbano es e l  que reune alguna 
d e .  l a s  condiciones s igu ien tes :  

a )  E l  comprendido en e l  perfmetro que s e  de f ine  como casco 
urbano, conforme a l  art. 12 de la Ley de Regimen d e l  suelo.  

b) E l  que e s t a  urbanizado, e n t s n d i h d o s e  como t a l  -cdn in- 
dependencia de s u  c a l i f i c a c i 6 n  a e fec tos  f i s c a l e s -  e l  que 
e s t a  dotado cuando menos de pavimentaci5n en calzadas: en- 
c in tado  de ace ras ,  sumin i s t ro  de agua, saneamiento y alum- 
brado pfib 1 i c  o. 

c )  E l  que, aún s i n  urbanizar  s e  h a l l a s e  enclavado en s e c t o  
r e s  para  l o s  que ya  e x i s t i e r e  aprobado Plan P a r c i a l  de 0r= 
denac i bn. 

2.2.2. Casco urbano.- Dentro d e l  sue lo  urbano s e  d e f i n e  
como casco urbano e l  a r e a  o a r e a s  que comprenden los  s e c t o  
r e s  urbanizados a medida que l a  construccidn ocupa l a s  dox 
t e r c e r a s  p a r t e s  de la s u p e r f i c i e  e d i f i c a b l e  de cada pol lgo  

.L 

no . 
2.2.3. A s u  vez, e l  t e r r e n o  de sue lo  urbano s e  c l a s i f i c a ,  
según s u  d e s t i n o  y ordenacibn, en la  forma s iguiente :  

a )  V i a l e s  des t inados  a c i r c u l a c i 6 n  rodada, a l a  de  peatones 
o ambas conjuntamente. 

b )  Parques y ja rd  ines.  

c )  Terrenos des t inados  a l a  e d i f i c a c i 6 n  pública.  



Pagina no C 4 

2.3. Suelo de reserva urbana. 

2.3.1. Definici6.n.- Constituirdn el suelo de reserva ur- 
bana los terrenos comprendidos en el Plan General de Orde 
nacidn para ser urbanizados, y que no merezcan la calif i= 
caci6n de suelo urbano, 

2.3.2. En e1 suelo de reserva se distinguen: 

a) La reserva neta, que comprende las superficies destina - 
das al desarrollo de las unidades vecinales y de las zo- 
nas diferenciadas de uso no residencial, con exclusibn del 
sistema general de espacies libres y proteccibn de las 
vias de tr(t&ite de la red primaria de circulacibn rodada. 
Las reservas netas comprenden tambien no s61o las superfi- 
cies edif icables, sino los espacios libres interiores o 
marginales destinados a servicios públicos: deportes, cir- 
culacf6n, jardines, parques, estacionamientos, zonas esco- 
lares, etc., propios de la unidad vecinal s barrio objeto 
del estudio. 

b) Espacios libres generales de barrio comprendidos entre 
los limites de unidades vecinales o divisi6n de zonas de 
uso no residenciales, ast como la red viaria general, sus 
protecciones verdes y los espacios destinados a enlaces o 
cruces a'distinto nivel. 

2.3.3. La reserva neta y los espacios libres se determinan 
en el proceso de planeamisnto por los acuerdos en que se 
establezca una ordenaci6n sin haberse redactado el corres- 
pondiente Plan R'rararal y como tr&mite.previo para su redac 

iI 

ciBn.' 

2.4. Suelo rhstico 

2r4e10 Definici6n.a Suelo rhstico es el formado por los 
terrenos que no fueron incluibles en ninguno de-los supues - 
tos que definen el suelo urbano y el de reserva urbana 
(2.2.1 y 2.3.1). . . 
2.4.2; El suelo rústico se clasifica en: 

a) Rbstico normal. 

b) Forestal. 

c) De protecci6n de comunicaciones. 
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TITULO 11,i 

s.. 

PARCELACIONES Y REPARCELACIONES 

3.1. Condiciones generales 

3.1.1. Definieiones 

parcelacien es la divisi6n en dos o mas parcelas del 
terreno que legalmente oorresponde a una finca bjo un 
s6 lo 1 indero. 

Reparcelacion es 1á nueva división de un conjunto de 
terrenos procedentes de parce laciones anteriores o 
'fincas distintas, con modificacidn de linderos dentro 
. de un contorno exterior definido claramente, para 
constituir nuevas parcelas independientes. 

Parcelacien urbanistica es la divisien de terrenos en 
dos 6 mas lotes cuando m o  o varios de ellos hayan de 
dar frente a alguna vfa pfiblica o privada existente 
o en proyecto, o este situado a distancia inferior a 
100 metros del borde más pr6ximo de la misma. 

La reparcelacih en zona de suelo rtstico precisara 
licencia de acuerdo con las normas que la regulen y no 
podra determinar la existencia de parcelas de superfi- 
cie:. inferior a la unidad mfnima de cultivo. 

3.1.2. En suelo urbano o de reserva urbana se requerira 
como condici6n previa para su parcelaci6n o reparcela- 
ci6n urbanfstica, la existencia de un Plan Parcial de 
ordenaci6n legalmente aprobado o en su defecto, la Or- 
denanza especifica de la zona, al cual deben ajustarse 
aque 1 las operaciones. 

Toda parcelacibn o reparcelacibn promovida por inicia- 
tiva privada, quedara sujeta a licencia municipal. 

3.1.3* Parcelas indivisib1es.- Seran indivisfbles: 

1Q. Las parcelas cuya superficie sea menor que el do- 
ble de la determinada aomo mlnima en e 1 Plan General. 
Se exceptuan los siguientes casos: 



a) Cuando el excsso sobre el minimo se agrupe en la re- 
parcslacibn con otra parcela colindante que con esta 
agregacibn a lcance la superf icis minirna. 

b) Cuando la parcela primitiva se divida en dos o mas 
que-se agreguen totalmente a otras colindantes en las 
mismas circunstancias. .->. . 
Las operaciones de agregaci6n tendran que sustanciarse 
notarial y registralrnente con simultaneidad a las de 
ssg~agaci6n-o divisi6n. 

2Q. Los solares edif icablss con la edif icabilidad mlni m 
ma permitida por estas Ordenanzas en relaci6n con su - 
area cuando S S  edificase la correspondiente a toda ella, 
o a b  siendo menor, cuando-el exceso de'terreno sea edi 
ficable independientemente, salvo que se agregue sirnul= 
taneamente a parcela colindante para formar una nueva 
que .lo sea. . -  

En - las COdulas Urbanisticas que, expida e 1 ~yunfamiento 
se hara constar fa Condicibn de indivisible de las par- 
celas definidas en es te  artfculo. 

3.1 .be E 1 ~yUItami~nt'0 a 1 otorgar licencia de edif icacidn 
sobre una parcela indivisible comprendida en el artlculo 
anterior, oornunicar& simultaneaments la aa 1 if icaci6n de 
indivisible al Registro de la Propiedad para su constan- 
cia en la insaripcibn de la finca. 

3.1'.5. En ningh caso ss considera- sdif icableS ni se 
permitirá la edifiaacibn d e  las parcelas resultantes de 
una paroe laci6n o reparcelaci6n ef sctuada sin licencia 
muniicipal o con infracoi6n de las disposiciones anter io- 
res. 

3.1.6. Unidad parcelable o reparae1able.- Deber3 consti- 
tuir el contenido de un polfgono y afectar a la totali- 
dad de su superficie. S610 podrg incorporarse posterior- 
mente alguna sapsrficie exterior por quedar afecta a pre - 
visiones del Plan, con incorporacibn a espacios viales 
o zonas verdes exteriores que puedañ considerarse dentro 
de la zona de influencia d e  la reparcelacit~n, Podf% con- 
servarse sin alteraci6n, alguna parcela interior que cons 
ti tuya monumento de conservacidn obligada, o la propiedaal 
de entidades o extranjeros, que legalmente hayan de respe 
tarse. 



Pagina nQ cTr 

La unidad de parcelaci6n o reparcelaoi6n normal en el 
desarrollo urbanfstico es la unidad vecinal incluida 
en el Plan Parcial, No obstante, pueden admitirse como 
unidades, las siguientes: 

Toda Ia superficie afectada por el Plan, 

La agrupacibn de polfgonos debidamente fundamentada en 
alguna causa admitida por -3a Ley de Rdgimen del Suelo, 
con el fin'de distribuir justamente entre los propieta 
rios los beneficios y cargas derivados del ~laneamienz 
to y urbanizaai6n. 

Cada yno.?de los poligonos de uso uniforme en que puede 
dividirse el Plan Parcial. - 

- 
Manzanas aisladas, cuando no sea necesaria la parcela- 
cien conjunta de mayor superficie o grupos de'ellas. - 
Dos o mas parcelas colindantes que pueden mejorar, den 
tro de Ordenanzas, sus condiaiones de edificacien desae 
los puntos de vista de su aprovechamiento econ6mic0, 
de las-condioiones estetieas y sanitarias o del benefi 

L 

cio general de la ciudad. 

, e < *  . . -  
3.1.7. Iniciativa exora-municipal,- ~odran promover- la 

reparcelaei6n oualquier entidad oficial o privada, o 
cualquier particular o agrupaoi6n de una u otros que 
sea propietaria, al menos, de una de las fincas que es- 
ten incluidas en la propuesta de parcelacibn o reparce- 
lacibn, siempre que tenga la conformidad de un grupo 
de los restantesrpropietwi~s que representen, al menos 
el s - - p s r  ioo del valor de la propiedad afectada. Este 
valor, en lo que respecta al suelo se calculara con . 
aplfcaci6n estricta del Indice municipal de Valoracio- 
nes, de acuerdo con la situacidn de planeamiento ante- 
rior a la que se obtenga de la reparcelacian, sin tener- 
en cuenta la depfeciaoidn per la calif icacibn de viales, 
ztanas verdes o edificios públicos. 

En las reparcelaciones correspondientes a- la unidad par 
celable de dos o mas parcelas colindantes, bastara que- 
se solicite por un propietario, siempre que exista algfm 
benefioio para todos. 

- 
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. . 
3.1.k Raparce laai6n obligatoria.- El Ayuntamiento podrb-to- 

mar la iniciativa de la reparce lacien obligatoria, 
con objeto de regularizar parcelas con finalidad ur- 
banlstica o para distribuir justamente los beneficios 
'o aargas de nuevas urbanizaciones o reformas urbanas. 
En t ~ d o  oaao,-sera obligatoria, como dondici6n previa 
para edificar, la reparcelaoi6n de aquellas parcelas 
que lindan con otra u otras inedificables oon arreglo 
a Ordenanzas o con edificacicsnes que esten fuera de 
ordenaci6n. 

Igualmente podrá ei Ayuntamiento pramover la reparce- 
. laoibn.obligataria, ouando a oonseousncia de una aper 

tura de vdas pCiblicas o de una reforma urbana, 
alguna parce la inedifiaab le, o aunque sea ed if icab le 
este fuera de ordenaai6n. 

4 ,  . . . - .  
3.1.9. Cuando un proye~to de iniciativa aooiprendisra 

los terrenos de diversos propietarios que-no hubieran 
-manifestado su aenformidad al presentarlo, o bien se 
redactare por los mismos como resultado de-la denega- 
oidn de un primer proyecto,al Ayuntamiento, previa 
informaci6n entre los propietarios afectados, podra 
adoptar la decisien de otorgar la licenoia o aprobar 
e imponer la parcela~i6n que considere procedente. 

3.1.. D Efecto de la aprcbaci6n.- La aprobacidn de la repar- 
celaci6n producira efe~to expropiatorio de las parce- 
Las antiguas mediante S imultanea ad judiaacibn de las 
auevas. 

3.2. Proyeato -de parce laci.6n: 

. . 
3.2; 1. Las solicitudes de laaidn se presentaran en e 1 

Registro General aoompañadas de tres ejemplares del 
proyecto de -parcelaoiQn, que constara de les siguien- 
tes documentos: - 
a) Plano acotado de la finca a parcelar, a escala ade 

i-. 

cuada para que puedan considerarse suficientemente 
apraximddas las mediciones (normalmente a 1: 100) en- 
su estado actual, con detalles de las edificaciones, 
cercas, pozos2 etcetera, 
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En determinados casos podra exigirse la altimetria 
con curvas de nivel a un metro de separacibn. 

b) Plano de parcelaci6n acót;ndq las parcelas y señal 
$ando sus acaesos, linderos y el planeamiento aproba 
do. 

I 

- .  . - 4  

C) ~ern~ria'-desariptiva de la finca existente y de la 
nueva parce lacibn ss la que' se justifique que esta 
se a justa et la Ordenanza aplicable. 

d) CBdula urbanfstica de la finca existente que ird 
acompaiiada de tantas solicitudes de ckdulas como paro 
las resulten de la parcelacibn. 

Tanto la solfcitud de parcelacibn a m o  los documentos 
que la han de acompañar, irin firmados por e 1 propie- 
tario de los terrenos, quien harh constar, bajo su 
responsabi lidad, las servidumbres y demas cargas que 
gravaren la finca primitiva. - - 
Los planos y memorias del prsyscto, deber& ir, ademas 
suscritos por facultativo legalmente autorizado y vi- 
sados 'por el Colegio Ofioial correspondiente. 

3.2,2. La. ~iceñcia de laoi6n se otorgara por el Alcalde 
en unibn de la c<dula urbanistica de cada una de las 
parcelas resultantes, 

- 
3.3. Proyectos d 

. . 

3.3.1. Normas generales.- SegQn lo previsto en el art. 81-3 
de la Ley de 1 Rsgimen del Suelo, en toda reparce la- 
ci6n se procurara: 

a) Equiparar las circunstancias urbanlsticas de las 
antiguas y nuevas parce las. . 

b) Tomar en consideracian las preferencias de los 
propietarios en relacibn con las caracterfsticas de 
edificaci6n de sus respectivas parcelas, si no fueren 
las mismas. . . .-- 

c) Ftegdlar el rdgimened= las superficies que hubieran 
de quedar de uso comb, y 



d) Atribuir a los propietartos, si hubiere de redu- 
cirse el nhero de parcelas, concentrando dos o mas 
en una, un regimen de comunidad con arreglo al Dere 
cho civil con señalamiento de sus respectivas cuotas 
.sin-perjuicio de que los interesados puedan enajenar 
las por efiblica subasta ante la propia Corporaci6n 
municipal y distribuir el precio entre los afectados 
a prarrata de sus participaciones, 

Toda reparce lacibn sxigira la de limitacibn de l pollo 
gono o de la unidad parcslable a que afecte. Si esta 
delimitaci6n no estuviere realizada deber& solicitas 
se previamente a la presentacibn del proyecto. 

. . 
3.3.2. E1 proyecto deber& reflejar las Siguientes cperacio- 

nes: 

la, Valoracien con arreglo al valor urbanfstico de 
los terrenos existentes en el estado inicial del 
poltgono y de las edif ieaaiones en su estado actual, 

2r..-~&lCulo en metros oíibicoi del: voldmen total *di- 
ficable segh la nueva ordenacibn, - 
38. Estudio de zonas de distinta puntuacibn, seg9 
coefiaientes de aprsciaeibn, siguiendo los criterios 
que se establezaan, 

4s. Traduccibn a puntos del volumen total edificable. 
51; Reparto de la suma de puntos resultante entre el 
valor primitivo de la parcela. - 
6a. Delimitaci6n superficial-de las parcelas que, cs 
rrespmdiente a las antiguas, representen este repar 
to de la edif icabi lidad, 

7%. Rectificacien por agrupaci6n y reajuste de linde 
L 

ros para que las parcelas definitivas no sean infe- 
riores a la minima de ordenanzas. 

Las diferencias entre la puntuaei6n tebrica que co- 
rrespondería_a las nuevas una vez aplicadas los cos- 
f iaientes de-desouento correspondtentss a viales, 
zonas verdes, vEas pfiblicas, etc,, y la real-de las 
que se proponga adJudicar a cada propietario, no de- 
berh variar en más o en menos de un sexto, 
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Si algfui propietario viniere afectado en mas de un 
sexto por imposibilidad de cumplirse tecnicamente 
lo indicado en *e 1 p&Praf o anterior, tendra derecho 
a exigir la adquisicibn de su parcela en el valor 
previsto. Tal adquisicien la podra efectuar el Ayun- 
tamiento o la comunidad de propietarios prorratsan- 
'do su importe entre todos ellos. En caso de que ni 
la aomunidad nf ninguno de sus miembros desee adqui- 
rir la parcela, se enajenara por subasta. 

Be.-Edificios existentes.- Si axistieran edificacio- 
nesg instalaciones a plantaciones que deban desapare 
cer, su valor, mas los gastos-de derribo s indemniza 
ciones de desalojo, en su caso, se repartiran propor'= 
cionalmente a la puntuaci6n de las parcelas resultan - 
tes de la reparcelaci6n. 

3.3.3. Las solicitudes de reparcelaci6n se presentaran en 
igual forma y con los mismos requisitos que -Las de 
parcelaci6n. El proyecto debera aontener los siguien- 
tes documentos: 

a) Plano orientado de informaaibn del pollgono apro- 
bado, en el que se reflejara el estado actual de las 
fincas que comprenda, con linderos.cercas y accesos; 
las vias phblicas, zonas verdes y la descripci6n de 
los servicios urbanos existentes, as3 como la numera 
cien de las fincas o parcelas existentes, de los es- 
pacios viales, zonas verdes y terrenos destinados a 
uso pciblico que corresponda a la relacibn a que se 
refiere el apartado d) .' 

- 
b) Planeamiento vigente, aon arreglo al Plan Parcial 
aprobado. - 
c) Plano de la reparcelacibn proyectada, superpuesta 
al estado actual, con numsraci6n de las nuevas parce- 
las y de todos los demas espacios palitos o privad% 
que oompongan eJ mosaico total del pollgono. . 

d) Relacien numerada del mosaico primitivo de las fin 
cas y espacios de todas clases que lo compongan o un- 
cuadro que-detalle el nombre y señas del propietario; 
superficie, superficie edificada, uso a que se desti- 
na, nCmero de plantas,-catsgorla de la edificaci6nY 
su estado de conservacibn y peribdo de vida; ocupa- 
ci6n, con n-ro be inquilinos y subarriendos; clase. 
de industria 6 importancia si existiera; valor del 
sus lo-y de la edif icacibn, 'e lementos secundarios y su 
valor, valoraci 6n total y las observaciones correspoz 
diente s. 
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e) Relaciba anlloga del mosaico correspondiente al 
plano de repa,rcelaci&~, con referencia a la enumera- 
ción anterior y figurando la puntuacidn ta6rica que 
corresponderfa a aada propietario y la real de la 
parcela. 

'f) Memoria explicativa de los aritarios adoptados y 
de las circunstancias tenidas en cuenta. 

g) Presupuesto de los gastos que origine la repar- 
celacibn que serb de cargo de los propietarios, 
proporcionalmente a la puntuacibn de las parce las 
resultantes. 

%. 

, - 
clando los 'expediente< be inicien' a instancia de al- 
guno o algunos de los propietarios afectados por la 
reparcelacibn, as1 como cuando se inicien de oficio 
se fiabrh de acompañar tantos ejemplares mas del pro 

L 

yecao cuantos sean Los afectados no solicitantes, . .  

3.3.4. Recibido el expediente se citara a los peticionarios 
para que comparezcan por si o por apoderado legal, - 
provistos del documento que 'aaradite su psrsonalidad, 
a ratificarse cada .uno en su petioibn. A la vez, se. 
dar& traslado del proyecto a cada uno de los afecta- 
dos por la parcslacibn que no lo hubieran suscrito,. 
concedi8ndocelss un plazo de quince dias para formu- 
lar alegaciones y proponer y aportar:,. las pruebas que 
juzguen oportunas, - 
A la-vista de las alegaciones y una vez que, en su 
caso, se comprueben o practiquen las pruebas aporta- 
das por los interesados y aquellas otras que se con- 
S ideren necesarias, e 1 Aywrítarniento emit ira informe 
dando cuenta del acuerdo que proceda, 

Una vez firme el acuerdo de reparcelacidn se expedi- 
r& las certificaciones que previane el artlculo 82 
de la Ley de RBgirnen de 1 Suelo. En este momento y 
salvo que -segCui lo autorizad-o en e 1 art. 84 de la 
misma Ley, se hubieran anticipado-los gastos de la 
repa~celasi6~ por los interesados, se exigir& a estos 
oon daracter previo e indispensable, el pago de los 
derechos y tasas en la forma y auantda que aorrsspon 
da. 

.... 

. 
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. - 
TITULO IV 

PROYECTOS DE U R W I  ZACION 

-. 

4.1,l. Definici6n.- Los proyectos  de urbanizaoidn s e  r e f e r i -  
r a n  a las obras  y  s e r v i c i o s  de  e s t a  c l a s e  p r e v i s t o s  
en  e l  Plan P a r c i a l  que d e s a r r o l l e n ,  s i n  p e r j u i c i o  de 
ampliar lo ,  las obras  o s e r v i c i o s  pos ib le s  o  p r s v i s i -  
b l e s  no comprendidos en -aquels  aomo pueden s e r  lo s  
de evacuacibn-de basuras,  p lan tacfones  de arbolado, 
aparcarnientos, gara  jes ,  t e  l4f onos, e t c ,  

Cuando s s r v i c b s  no p r e v i s t o s  en  e l  P lan  como los  t e l e  - 
foños u o t r e s  analogos -puedan e s t a b l e c e r s e ,  en p lazo  
n o ' i n f e r i o r  a dos años, s e  comprenderan necesariamente 
en e l  proyecto,  - 

En todo caso,  t e  i n c l u i r h  l a s  ebras  de pavimentacidn - 
de aa lzadas  y a c e r a s  y los  - se rv ic ios  de aguas potables ,  
evacuacibn de p l u v i a l e s  y r e s i d u a l e s  y  alumbrado, con 
j u s t i f i c a c i ó n  de que pueden disponer  de 1 caudal  de 
agua p rev i s to .  -EnWtodo caso  s e  i n c l u i r &  e s t u d i o  d e l  
a l c a n t a r i  l l ado ,  si b ien  sera p o t e s t a t i v o  de 1 Ayuntamien - 
t o  e l  d i spensa r  s u  e jecucibn h a s t a  t a n t o  ¡os t razados  
genera les  10 hagan p o s i b l e ,  

4 , l . Z .  Ddcumentos de los  proyectos: 

a )  O f i c i o  de aprobaci6n d e l  Plan P a r c i a l  de Ordsnaci6n 
en e l  que s e  basa e l  de  urbarrizaoi6n que .se pretende 
e  j s c u t a r  , acompañado de los  planos* de la ordenaci 6n 
aprobada, de los  de s i t u a c t ~ 6 n  de las obras  en r e l a -  
cien con e l  conjunto urbano y con e l  Plan P a r c i a l  en 
que e s t d  inc lu ido ,  y de los que def inan  l o s  l i m i t e s  
de l o s  e spac ios  v i a l e s ,  los  de parques y j a rd ines  de 
uso públ ico,  l o s  t e r r e n o s  pr ivados de uso común, l a s  
p a r c e l a s  dedicadas a e d i f i c i o s  pGblicos o de uso ph- 
b l i co ,  y las de e d i f i c a c i b n  privada.  

b)  Cada c l a s e  de obras  o  s e r v i c i o s  c o n s t i t u i c &  un Capl 
t u l o  independiente,  que contendra: 
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Cukndo existan desniveles en las proximidades inme- 
diatas de las vlas, estos desniveles se trataran de 
forma que los taludes que sean necesarios tengan una 
pendiente dxima de f 33 por T00, colocando muros de. 
contenci6n en los lugares necesarios, " 

La pavimentaci6n se realizara prsfsrentemente en dos 
capas: la primera servira para el periodo de construc- 
ci6n de los edificios de la urbanizacion, debiendo es- 
tar censtituido el pavimento por subase y la base d e f i  
nitfva con una oapa de rsdadura provisional. En la se- 
gunda etapa, se construir& la capa de rodadura defini- 
tiva, que se instalara sobre el pavimento de la etapa 
primera, siempre que no se aprecien deterioros de im- 
portanaia que obliguen a su reconstrucci6n. 

4.2.2. Abastecimiento y distribuci6n de agua potable, . , - 
Se indicara la procedencia del agua, Justificando la 
forma de captacibn y aforos. En todos los casos, debe- 
rtl existir la presi6n necesaria para un normal abaste- 
cimiento, La falta de la necesaria presi6n en la red 
deber5 ser suplida con medios idoneos para que puedan 
estar debidamente dotadas de este elemento las vivien- 
das más elevadas, 

En el proyecto de la red de abastecimiento se adoptara 
el siguiente minimo para el consumo diario: 1% litros 
por habitante y dfa, - 
El consumo mkimo para el cdlculo de la red, se -obten- 
dra multiplicando el consumo diario medio por 2,5, 

Cuando se trate de zonas industriales, e 1 oonsumo mfnL 
mo adoptado sera de 3 metros chbicos diarios por Ha, 
y el cansumo m3ximo de atllculo se tomara igual al me- 
dio diario. 

Se estableceran en todas las-zonas de parques y jardi- 
nes, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc, ,  
bocas de riego oonectadas a redes independientes de 
fundiciQn de.70 m, derivadas de la red general, con 
sus cerrespondientes llaves de paso. La distanCPa en- 
tre las bocas de riego "se justificara aon arreglo a la 
presi6n de la red de tal forma que los radios de accibn 
sea oontinuos . 

- 
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Eva~uaci6n de aguas y saneamiento.- 

Las secciones minimas de alcantarillado seran de 30 
centlm~tros de dibstro-y las ve locidadss roaximas de 
tres metros por segundo, cuando los conductos sean 
.de cemento centrifugado o vibrado, y podran aumentar 
se a.valores mayores adeptando tubertas de gres equz 
valente por la dureza de. su ~evestimiento, en los ca- 
sos en que esto sea preciso. 

- - 

Las pendientes Idnimas en las ramales iniciales ser& 
del 1 por XXI y en los demas se determinara de acier- 
do con los caudales para que las velocidades mdnimas 
no descienda% -de 0,s metres por segundo. 

En las canalizaciones tubulares no se pasar6 de diame - 
tros superiores a los 60 cm., a no ser que se trate 
de obras espeaiales de aliviaderos o sifones, y, en 
este caso, se preverán pozos de limpieza a la entrada 
y salida de la obra espsoialJ.aorrespondiente. En el 
resto de 1- a loantiari 1 lado tubular se dispondrán pozos 
de visita o registro a distanoias oemprendidas entre 
3 Y 50 metros. . 
En las aabaceras de las alaantár i 1 las 'que S irvan a va 
rios edifibies se dispondran camaras de desaarga para 
la fimpieza, cuya capaoidad sera de 0,s metros cfibi- 
coc, para las alcantari llas de 30 crns. y de 1 metro 
chbico, - como mlnimo,,para las restantes. 

- 
Para el calculo del alcantarillado, se adoptaran como 
caudales de aguas negras el medio y el mkimo previs- 
tos para el abastecimiento de agua, Para los caudales 
de aguas de lluvia se partira de una precipibcibn 
de Sa) litros por segunda y hectarea. 

.- 

En -todos casos, a los aaudales obtenidos según los md 
todos expuestos se les aplicaran los coeficientes de- 
escorrentla, cuyós valoras minimos ser& los siguien- 
te sz - 

Zonas urbanizadas aon edificasibn de altura ~ , 6 .  
ZO&S con edifiaacibn unifamiliar en fila, 0,5. 
Zonas aon edifioaoi6n unifamiliar aislada, O+&@ 

'Zonas con 'edffiaaci6n.-industrial,  O,3. 

Zonas de almacenes, 0,2. - - - 
Zonas de parques y jardines, de cultivo, 0,l. 
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El saneamiento se realizara ~orrnalmente por el siste- 
ma unitario cuando se vierta a colectores de uso pe- 
bliao. No obstante an las zmas de edifioaoibn, predo 
minantemente residsnciales, en que existan aaroyss 
que pueden servir para la svacuacibn natural de las 
aguas de lluvia, se podrd utilizar el sisttlma separa- 
tivo puro o admitiendo oon las aguas residuales una 
proporcit3n limitada de las de lluvia, de manera que 
el resto de dstas viertan directamente a los arroyos 
naturales. 

Tambi4n podra utilizarse el sistema separativo cuando 
las aguas residuales se conduzcan a instalaciones ds 
depu~aci 6n antes de ver ter las o- los cauces pfib 1 ic os 
naturales, a los que, en oambio, desaguaran directamen 
t e ,  y-par la superficie del terreno, las aguas de 
lluvia. -: 

* . -  - - .  

Todas-las vlas generales del transito rsdado ssrb do- 
tadas, en e 1- momento de su construccibn, de - las alcan- 
tarillas o colectores dorrespondientes.si a& no exis- 
tleran. o .resultar&n inadecuados. 

Las vglocidade; en la red deberán quedar -comprend idas 
entre 10s ldmites nsaasaries para evitar, pof-una par- 
te ,  la. sedimsntaci6n del ef  lu%nte y, par otra, la ero- 
sibu. da 1 material de las cendueaiones. 

Estasan obligados a depurar sus aguas residuales antes 
de verter las a colectores públicos o a cauces natura- 
.les- les e-stablec-irnientos iñdus triales que evaeuen 
aguas o productos que a Juiaio de los ~rganismos compe 
tentas, puedan censtituir perjuicios para los colecto- 
res as$ como peligros para el personal de vigilancia 
o para el tratamiento general en las estaciones munici - 
pales de depuracibn. 

De acuerdo con la salvedad que se seña la en 4.1.1. e 1 
Ayuntamiento podra autorizar e 1 uso de fosa ssptica 
hasta que considere posible la construcci6n del alcan- 
tarillado. 

4.2.4. Servioio a1Qctrico.- 

Comprende las redes de distribuci8n de energla el&ctri - 
ca y el alumbrado público, 

Los de estas instalaciones cumpliran las si- 
guiente S condiciones: 
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a) Redes de distribuci6n.- . -  . 

Su calculo se hara de-acuerdo con las potencias ml- 
nimas siguientes: viviendas de lujo,. 4 qui lova- 

. tios; viviendas normales, 2 quilovatios y viviendas 
modestas y poblados, vatios. Para las restantes 
zonas la potencia que se adopte sera según las carac 
terfsticas de las mismas, proporcionalmente a las cT 
frac señaladas. 

El tendido de los cables deber& ser subterraneo. En 
ciertos casos podr5 autorizarse el tendido aereo, pe 
ro con caracter, provisional, hasta que e 1 Ayuntamien - 
to estime que debe pasar a ser subterraneo. 

La distribucibn en alta tensi6n ser3 a 15.000 voltios 
o a may& potencia siempre que la Delegacibn de In- 
dustria as1 lo acuerde, y el tendido de sus cables 
deber3 hacerse siempre subterraneo, siguiendo los 
recorridos que señalen los tQcnicos municipales y 
con las debidas garantias de seguridad y aislamiento. 

Las casetas de transformacibn podr&n ser subterra- 
neas s de superficie, prohibi$ndose ubicar estas bl- 
timas en las vjas públicas y reuniran las cpndiciones 
bptimas en cuanto a molestias y peligrosidad al v e c i ~  
dario. 

-*a) Alumbrado público. 

Las- iluminaciones medias de las vlas públicas se torna 
rán de aólierdo con la densidad media horaria del trá- 
fico rodado, y cuando no se disponga de los datos 
num4ricos necesarios, la iluminacibn media deberá ser 
la siguiente: vlas arteria les autopistas, entre 
15 y 30 lux; calles colectoras secundarias, entre 
Syy- 10 lux; jardines y parques entre 2 y 7 lux. Los 
cruces peligrosos de vfas tandr3n un aumento del 25 
por 100 respecto a la vfa en donde estén situados. 

Las unidades luminosas podran instalarse uni laterales 
bilaterales pareadas y bilaterales al tresbolillo, de 
acuerdo con el ancho de la calzada. En las vfas de do- 
ble calzada séparcidas por banda central, no superior 
a 12 metros de ancha; las nnidades luminosas podr3n 
colocarse sobre candelabros de doble brazo, situados 
en dichal banda central Cuando la latitud de cada cal- 
zada no exceda de 12 metros. 
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Las redes de distribuci6n del alumbrado ptblico se- 
r h  independientes de ta red general y se alimenta- 
r h  directamente de la caseta de transformaci6n me- 
diante oirauito prapio; podr* ser: a6reas sobre 
postes;-aQreas por fachadas y canalizaaiones subte- 
rraneas, siendo estas 6ltimas en las avenidas y vías 
pr indipales, 

Las aoometidas de las redes de alumbrado pZrblico se 
procurar& efectuarlas dentro de la caseta de trans- 
formaaibn de-las csmpañ4as suministradoras del flui- 
do slt3ctriaos, y los asntros. de mando podran ser: ma- 
nua les*. unif ocales, mult lf ocales a automat icos ,, se- 
gbn La clase de instalacibn de alraabrda pflblico, 

4.2.5. Plantaciones de arbolado y jardinerla.- - 
3 .  

I> 

~ s s -  espacies libres resultantes, tanto pdblicos' como 
pi.ii&dos, y que-no comprendan 'zonas pavimentadas, 
-paseos, ea 1 les, plazas, 'sendas ,acsras, aparc-&bien- 
tos ,  6tc.- o zonas deportivas, se tratargln cen el ca - 
racter de parques y jardines, aon zonas de planta- 
aionss de arbolado y zenas libres de-descanso, espar 
cimiento y juego de niños, 

LPS pfantaciones de arbolad6 en alineaciones de ca- 
lSes, paseos y plazas se efectuaran con el espacio 
necesario que permita su suficiente desarrollo. 

- 
En todo oaso, habra de evitarse que las plantaciones 
disminuyan la eficacia de 1 alumbrado pfblioo, 

L ~ S  zonas de plantacidn de jardines ser& de libre 
disposiai5n en-cuanto a su traza, especies y tamaño 
de los mismos, combin¿lgdese oonvenient~mente . las es 
pscies resinosas con Las de hoja caduaa, los arbustos 
y las praderas, si las hubisre. 

En las zonas libres de esparcimiento dentro de los 
jardines se tratara debidamente la superficie del 
suelos enarenada y compaatando el terreno en evita- 
ci6n de que se Produzcan zonas de barro y polvo, ad- 
mitidndoss la oonstrucciUn de aceras debidamente dis 
puestas para desaguar las aguas pluviales. En estas : 
zonas deber4 aolacarse Ün'nQmero suficiente de bancos. 

Las taludes existentes no s&brepasaran -las pendientes 
de 1< 33 por 100 y se trataran Con jardinerfa, escogien 
do las especies y elementos que se consideren mas 
convenientes en cada caso, 
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TITULO V 

REGlJL.4CION DEL SUELO RUSTICO 

5. l. Suelo rfistico normal 

Es el destinado a la explotación directa del suelo, 
ya sea agrlcola, forestal o pecuario y, en determi- 
nadas condiciones a la explotacibn de :mcimientos o 
a la extracción de tierras, piedras o sustancias mi- 
nerales, cuyas caracterfsticas se determinan en el 
articulo 6 9  de la Ley del RQgimen del Suelo. 

-< - 

Se regulara por las siguientes normas, que regiran 
en la totalidad del suelo rfistico del tbrmino, y 
alternativamente en las zonas que se definen como 
"ordenanza 13*.- 

5.1.2. Condiciones de uso. 

Previsto; explotacibn agrlcola, pecuaria y forestal. 

Tolerado: industrias a pie de yacimiento, debidamsn- 
te condicionadas, viviendas unifamiliares, con tal 
separacibn, que no puedan llegar a constituir aglome 
racione~,--~ara lo cual no se consiente la agrupa- 
ci6n de mas de cuatro viviendas, cuando sean necesa- 
rias para los usos previstos, con una separacidn mf- 
nima de 250 metros a otro grupo analogo o a cualquier 
vivienda existente-; y con caracter excepcional, cons - 
truccionss~destinadas a explotaciones agrfoolas, vi- 
viendas obligatorias en fincas mejorables, que respon 
dan a planes o normas del Ministerio de Agricultura; 
construcciones o instalaciones necesariamente vincula - 
das a determinados terrenos; las que desarrollaren 
un fin nacional, social, asistencial, educativo, sa- 
nitario, turfstico, o industrial, que exija emplazar- 
las en e 1 medio rural, y 2.. ía edif icaci8n singular de 
vivienda unifamiliar en lugares alejados de los cen- 
tros urbanos, en los que no exista peligro de forma- 
ción de un nticleo de poblaci6n. 



Prohibido: las restantes. 

5.1.3. Condiciones de volumen. 
- - 

Posicibn: Retranqueo mayor de 2u metros en todos los 
frentes. Las viviendas deberh estar separadas mas 
de 250 metros de cualquier nficleo urbano, terreno de 
reserva urbana o zona de vivienda existente. - 
Edificabilidad: 0,2 metros cfibicos por metro cuadra- 
do, Parce la minina, 5.030im2;a. 

Altura miixima: dos plantas. 

5.1.4. Condiciones higihnicas. 
f - 

Las seña ladas en la legis lacibn vigente. 

5.1.5. Condiciones estdticas. 

Se han de emplear en les cerrarnientos y edificios ma- 
teriales apropiados al paisaje para evitar desfigura- 
ciones del mismo..Especialmente, se oondicionaran, ca 
so de considerarse admisibles, los areneros, vertedel 
ros y canteras. Prohibicibn de anuncios que no sean 
de señalizacibn d8  caminos o rotulacidn de fincas. 

5.1.6. Condicianes de accesos y servicios: 

a) Accesos a las vlas de transito rodado. 

Podran permitirse accesos con giro a la izquierda a 
carreteras locales, cuando las condiciones del terre- 
no lo consientan, bastando que se dd una distancia 
mfnima entre los distintos accesos de 2x1 metros. 

b) Estacionamientos. 

Toda explotacidn permitida deber& disponer de un es- 
tacionamiento dentro de su reainto de la capacidad 
necesaria. Se aalcularan de acuerdo con la capacidad 
de servicio de la 'instalaaibn correspondiente, c w  
las siguientes superf iciss (S): 

- ,  r 

S = 5 metros cuadcados por persona para vehfculos de 
transporte persenal. - 
S = 0,s metres cuadrados por persona para vehPculos 
de transporte colectivo, 
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c )  s e r v i c i o  de energfa  e l d c t r i c a ,  

Se exige dotac ibn  de luz e l S c t r i c a .  

Espaoios verdes  e x t e r i o r e s  a l  per imetro urbano forma 
dos por l a s  manchas a rboladas  e x i s t e n t e s - y  por l a s  
nuevas zonas de parques que s e  proyecten,  con e l  f i n  
de .cambiar e l  aspeoto  d e l  p a i s a j e ,  de c r e a r  zonas de 
expansi6n y r e c r e o  para  la poblacidn y d e f i n i r  un 
l l m i t e  a l a  ex tens i6n  d e l  ndcleo c e n t r a l ,  

5,2.2, Condiciones . . de uso. 

Permitido: aprovechamiento f o r e s t a l .  

Obligado: p l an tae ibn  y rspoblaciBn d e  arbolado. 

Tolerado: v iv ienda  unifami liar d i s t anc iada .  

Prohibido: los  r e s t a n t e s .  Se prohibe tambi&n p a r c e l a r  
las a c t u a l e s  p a r c e l a s  o  ag rupar l a s ,  de no s e r  para  
p lan tac iones  f o r e s t a l e s .  

5.i.3. Condiciones da volúmen: - 

Posicibn: E d i f i a i o s  re t ranqueados,  25 metros de  los  
l inde ros ,  - 

- 
Edif i cab i  lidad: 0,2 metros cúbicos por metro cuadrado 
en p a r c e l a  no menor de 21,' hectarea:.,  

A l t u r a  máxima: dos p lan tas .  

5.2.4. Condiciones h ig idnicas .  
. . 

Las seña ladas  en l a  l e g i s l a c i b n  vigente .  
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5.2.5. Condiciones esteticas. 

Materialbs y cerrarnientos adecuados para no desfi- 
gurar el paisaje. Prohibicibn de anuncios. La conse 
trucci6n de viviendas debe efectuarse respetando al 

. dximo la vegetacibn. 

5.2.6. Condiciones de accesos y servicios. 
y. . 
E a) Accesos a las vfas de transito rodado. 

Podran permitirse accesoa con giro a laizzquierda 
en carreteras locales, cuando las condiciones de 1 
terreno lo consientan, bastando que se de una dis- 
tancia nfnima entre los distintos accesos de S00 
metros. 

b) Estacionamientos. 

Toda explotaci6n permitida deber& disponer de un es- 
tacionamiento dentro de su recinto de laxapacidad 

i: necesaria. Se calcularan de acuerdo con la capacidad 
:+ 
k! 

de servicio de la instalaci6n correspondiente, con 
las siguientes superficies (S): 

S = 5 metros cuadrados por persona para vehlculos de 
transporte personal. 

S = 0 , 5  metros cuadrados por persona para vehfculos 
de transporte colectivo. 

c) Servicio de energla elbctrica. 

Se exige dotacibn de luz s16ctrica. 

5.3. Suelo de proteccibn de comunicaciones 

Son las fajas marginales a las vfas de transito 
creadas no s610 para defender su normal funciona- 

imp l i ac i ones o miento, sino en previsibn de futuras : 
modificaciones de trazado o perfil. 



, . .  

5.3.2. Divisibn. 

Se elasificar%n en fajas de defensa y fajas de in- 
f luanaia. 

Delimitaoi6n: Les anchos de estas fajas seran los si- 
guientesr 

Fajas de de- Fajas de in- 
fensa (desde f luencia (de 

TIPO DE LA VIx el e j e )  de la defens: - 1 

Matras Metros 
> .  - 

Carreteras 25 50 

Caminos vecinales y vf as 
particulires 1.5 

0 .  . . -  
5.3.3. Co@iciones de uso. 

En las fajas de defensa se permiten las instalaciones 
al swvicio de la vta y las comunicaciones pdblieas 
que por su finalidad requieran este contacto, as1 como 
estacionamientos, 

3 ' En las fajas de influencia; 
Previsto: explotacian agrfcola y pecuaria? estacionamien 
tos* 

Obligade: Ninguno. - 
Tolerado: Industrias a pi4 de yacimientos, hote les, mo- 
te les o paradores, cuando lo justifiquen circunstancias 
de situacian o paisaje de caracter excepcional en rela- 
ci6n oen las conveniencias del turismo. Vivienda unifa- 
miliar, con tal separaoi6n que no lleguen a constituir 
aglomeraciones. para lo cua 1 no-se consiente la agrupa- 
cien de mas de cuatro viviendas, cuando sean necesarias 
para los usos previstos,aon una separaci6n mfnirna de 
2 9  metros a otro grupo analego o a cualquier vivienda 
existente. - + 

9 .  

prohibido: los restantes. 



5.3.4. Condiciones de volumen: 
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Edificabi1idad.- En las fajas de defensa, aprove- 
chamiento no superior a op2 metros cGbicos por me 
ty.a -ouadrado, Si sl servicio requiere mayor voluz . 
msn, se exigir& disponer de la superficie suficisn 
te en la faja de defensa. La distancia entre sstoc 
servicios curnpZir3 la separacfdn señalada para las 
acometidas de otras vfas -a la oarrstsra. 

Cuando las fajas de defensa afecten a la totalidad 
de los terrenos y cuando tos retranqueos exigidos 
en las mndiciones de volumen hioieran inejGificables 
las paraslas o dejarsn superffaies noxaptaS para la 
utiliaacib permitida, el propietario afectad@ po- 
dr8 pedir  la reparcslaoibn de ia zona, El area de 

- influencia de esta r-sparoelaci(5n 6omprsndera los 
terrenos afectados en todo o en parte por un radio 
ds 300 metros tomando como centro de gravedad el 
%e la parcela, objeto del estudio, en el lado de la 
vfa en-que Bsta se encuentre situada, En el caso de 

&a rsparoe lacien no fuera posible se realizara 
la expropiacibn de la parcela o la canpensaaibn *co- 
rrespondiente al aprovachamiento previsto, 

AI t$ ra  r;dxima: dos plantas. 

En las fa jasdds. influencia las condioiones de vo lu- 
men--ssran las mismas que el suelo rbtico normal 
(ver 5.1.3) 

5.3.5* Condiciones higiSnioas, 

Las señaladas sn la Iegislaeibn vigente,. 

Cuando las edif ioaoiones sean de uso pfiblico, re- 
querirh Xas dotaoiones de agua exigisas por l o s  
organismos oompetentss, y sera preceptivo entonces 
el sstudIo y eoluoibn de cada una de ellas. En toda 
dlase de edifioaoiones se tendra especialrnente'e~ . 
cuenta que los prodrcctos evacuados no contaminen ' 

los terrenos aolindantes... % - -  , - 
C . '  

c -  - - - -  - . . I  . - - 
. . .  . - - * . < 

5.3.6. ~ o n d i ~ i o n ~ s  . . + sstetioas, - _ + . . .  - . ' .. - - - 
- - - .  - .  . + .- , - 

Bn fas zn&rgenss de las v&, la edif icac i6n sera . 
ouidada y los materiales empleados, nobles y an&lo- 
gos en oategoria a todas las fachadas. Los cerra- 
miento~ sepan preferentemente de piedra, setos ver- 
des o elamentos resistentes que no queden deteriora - 
dos por los agentes atmosf dr icos, 
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No sa perrniti~h cierres que limiten excesivamente d 
campo visual. En estas vias se prohiben los anuncios 
publicitarias y s61a se parmiten las señalas de loca 
lizacibn, de oirculaaibn y las de Servicio de la caz 
rretera, 

5.3.7. Condiciones de accesos y ssrvicios, 

Son las relativas a la reda~cien de los proyectos de t 
traaado de las wlas de trhsito y medios de oomunica- 
c i6n necesar ies . 
a) Aacesos a las vías" de tr4nsito rodado. - 
Podrb ierrni%irse-acoeses m n  giro a la izquierda a 
carreteras lecales. auando las condicienes del terrs 
no Jo cansientan, bastando que se de una disW$ia 
mfnih entre 10s distintos aaceses de 20 metros, 

,. 
b) Es%acibnarnientes. 

Toda explotacien permitida deber6 disponer de un esta 
cionamiaato dentro de ,su recinto de la capacf dad nece 

i. 

saria, Se aalculardn de acuerdo con la capauidad de 
servtcio da-la InstalaciQn cerrespondiante, con Xas 
siguientes superfiaies (S): 

S = 5 metros cuadrados por persona para vehlculos de 
transporte persona l. 

- .  

S =0,5 metros auadrados por persona para vehlculos de 
transporte colectivo. 

- 
c) Servicio de enargfa eléctrica. 

se exige dotaci6n de luz el4ctrica. - - 
- 
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REGULACION DEL SUELO DE RESERVA URBANA 

6.1. Reser-va neta 

La reserva nata comprende las superficies destinadas 
al desarrollo de las unidades vecinales y de las zó- 
nas diferenciadas de uso no residencial, con exclu- 
si6n del sistama general de espacios libres y protec - 
ci6n de las vfas de transito de la red primaria de 
circulaci6n rodada. Las reservas netas comprenden tam - 
bien no s610 las superficies edif icables, sino los 
espacios libres interiores o marginales destinados-a 
espacios pbb lioos: deportes, circulaci6n, jardines, 
parques, estacionamientos, zonas esaolares, etc., prc 
pios de la unidad vecinal, barrio o distrito urbanfs-_ . - -  
tico objeto del estudio. \E. 

T ." 

Los terrenos que tengan la calificaci6n de reserva 
urbana, no p-odrán destinarse a otro uso que al rbsti- 
co, y en tanto no sea aprobado el correspondiente 
Plan parcial no podran realizarse en ellos obras ni 
instala~iones ni explotaciones de yacimientos que no 
sean de-interds nacional, fijaci6n de carteles de prc 
paganda, movimiento de tierras, formaci6n de vertede- 
ros que alteren fundamentalmente la topografla, cor- 
tas de arbolado o oualquier otro uso analogo en pugna 
con su calif icaci6n urbanistica, su legis laci6n espe- 
cial o en modo distinto al regalado en el Plan. Se re 
cuerda aqul lo señalado en 1.2, en el sentido de que- 
el Plan Parcial podrQ ser sustituido por la Ordenanza 
especifica de la zona. 

692. Planes Parciales 

Plan Parcial es un grado de planeamiento intermedio 
entre el Plan General y los proyectos de realizaci6n 
de urbanizaciones, obras e instalaci6n de servicios. 



6.202. Contenido. 

Los Planes Parciales de ordenacien para el desarro- 
llo del Plan Gsneral contendran estos extremos. 

- 
8 )   eli imita cien de perfmetros de--las zonas en que, 
por su distinta utilizacibn, se divida el territorio 
urbano.. - .. 

b) Señalamiento de alineaciones, nivelaciones y ca- 
ractertsticas de las vias y plazas que se deban con- 
servar, modificar o crear. 

c) Superficies para espacios libres. 

d) Emplazamientos reservados en cada zona a edificios 
y .s~rvicios phblicos. - - 1 . . - .  
s)"~e~lamentacibn de uso da los terrenss en cuanto a 
volumen, y-destino, as1 como a condiciones sanita- 
rias y- estaticas de las construcci~nes y e lsmentos 
naturales 4n cada zona. - - 
-. 

k 

6.2.3. Doaun~ntasi6n. O - 
. , 

Los Planes Parciales estaran integrados por -10s docu e 

mantos siguientes: - 

a) Msmoria justificativa de la ordenacien, de las eta 
pas para realizarla y de los medios eson6micos finanz 
cieros dispenibles, y que deberan quedar afectos a 
la- ejecucidn del Plan. . 
b) Planos de infGrnaci6n que kuestran el estado de - 
-10s terrenos objeto de ordenacien en su tgpograffa, 
construcciones y vegetaoienes existentes y uso a que 
se destinan. - 

c ) ,  Planos de proyectes, normalmente a -escala. l:2XOr 
con curvas de nivel de metro en metro, referidos a 
los extremos que -señalan los apartados a) a d) de 1 
parrafo anterior, y-otro que defina los limites de 
los espacios viales, los de parques y jardines de uso 
pebliao, los terrenos privados de uso común, las par- 
celas dedicadas a edificios phblicos, o de uso phbli- 
ao y- las de edificacien privada, especificando en ca- 
da caso las servidumbres a que deben quedar sujetos. 

d) Esquema de los servicios mfnirnos obligatorios asig 
nados a los rnuñicipios por la Ley, incluyendo el de 
transportes. 
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e) Ordenanzas reguladoras de las materias enunciadas 
en el apartado e) del parrafo 6.2.2. 

Medios econ6micos. 

No tendran validez alguna los Planes Parciales en cuya 
propuesta no figure de modo claro y efectivo los medios 
econbmico-financieros que queden afectos a la ejecucibn 
de. su primera etapa y de los que se provean para su cog 
tinuacibn en las sucesivas, as1 como los plaaos de rea- 
lizacibn de las obras correspondientes qze han de figu- 
rar en la memoria del Plan. 

6.2.4. ~lasif ioaci 6n de Planes Parciales. 

Los Planes Parciales se clasificaran en oficiales y de 
iniciativa privada, según se promuevan por el Estado, el 
Ayuntamiento o entidades of ic ia les capacitadas para e 1 lo, 
o por los propietarios de los terrenos o fincas, socieda 
des inmobiliarias o empresas privadas, que habran de 
sufragar la urbanizacibn. - 

6.3. Normas de planeamiento 

Los Planes Parciales de iniciativa privada que hayan 
de ser tramitados oficialmente, requieren para su redac - 
cibn ahtorizacibn previa del Ayuntamiento, que se con- 
ceder& o no, o se har& de modo condicionado, según su 
acomodacidn al Plan de etapas de realizaci6n previstp 
en el Plan General y a las necesidades de la ciudad. Ser51 
normalmente con cargo a la empresa privada las urbaniza- 
ciones e incluso los servicios primarios; y en todo ca- 
so cuando el Planparcial noestO incluido entre los que 
correspondan a la primara etapa en el desarrollo del Plan 

* -  

6.3.2. Extensibn. 

El desarrollo de cualquier Plan Parcial debe extenderse 
como mfnimo al contenido urbanlstico de una unidad veci- 
nal, completando su finalidad con complejo de conviven- 
cia social fami liar de servif-ios elementales, todo e 1 lo 
para el caso-de que se trate de zonas de vivianda. Asi- 
mismo podran realizarse Planes Parciales para terrenos 
de otros usos, sn cuyo caso la extens ibn ser& la determi- 
nada por los -promotores, siempre que a juicio de 1 Ayunta- 
miento constituya unidad sufiaiente para la finalidad 
perseguida. Toao lo anterior se refiere a los casos en 
que la éxtensi6n del P fan Parcial no quede definida en el 
apartado 7.6 de estas Normas. 



6.3.3. Cesiones y reservas  de terreno. 

En la autor izaaibn previa para dedactar Planes Par- 
c i a l e s ,  e l  Ayuntamiento señalara  las  areas  de sue lo 
a oeder gratuitamente con des t ino a r e a l i z a r  o a a b ~ >  
sorber por permuta en parce las  edi f  icab les  los 

. se rv io i@s primarios y zonas verdes generales que co- 
rrespondan en e l  Plan General a l  barr io.  

L a  autor izaci6n previa que ha de d a r - e l  Ayuntamiento 
para e l  e s tud io  de todo Plan Parc ia l ,  o l a  r ev i s i en  
de los ex i s ten tes ,  determinara con toda precis ibn l as  
cesiones g r a t u i t a s  de espacios verdes generales,  te-  
rrenos destinados a urbanizaciones primarias,  y a los 
de defensa de v l a s  pr incipales ,  as2 como l a s  zonas 
verdes d e l  b a r r i o  ue carresponda, todos los cuales  
se valoran en e l  1 3 por LOO de  fa  supsrf i c i e  t o t a l  
de l  - poltgono d e l  Plan Parc ia l .  

Las  Ceslones an t e r io r e s  s e  efectuaran a cos ta  d e l  pro 
pio t e r reno  cuando, seghn e l  Plan General, quede 6 s t z  
directamente afectado por los espacios c i tados;  o en 
o t r o  czaso en  parcelas ed i f i cab l e s  que e l  Ayuntamiento 
des t iqa ra  a l a  permuta con- los propie tar ios  afectados 
por e l  Plan General, y que, - s i c  es tan  dotadias de los 
s e rv i c io s  urbanos completos, s e  cot izaran por valor  - 

urbanfst ioo.  

Es tas  aesiones son independientes de aquellas  que, 
GOn a r r eg lo  a l a  norma 6.3.5, de equipo s o c i a l  de l a  
unidadevecinal,  deberan f i gu ra r  posteriormente en e 1 
Plán-Parc ia l ,  y que s e  r e f i e r en  a mna verde y depor- 
t iva ,  y uso r e l i g i o s o  y esaolar.  

En e 1 caso de -Que 0 1 P lan Pa rc i a l  a fec ta ra  a un.. ba- 
r r i o  completo, l a s  cesiones correspondientes a unída- 
des vecinales y ba r r i o  seran las  aefialadas en 6.3.5. 
y 6.3.6. reducigndose entonces a l  12 por 1CO l a  ce-  
s i6n privada señaldda. 

Independientemente de  l a s  que preceptivamente han de 
des t ina rse  dentro  de  l a  unldad veainal  a zonas verdes 
y s e rv i c io s  especff ioos de l a  ,misma, deberan reservar  

e 
se para.  la adquisicibn por tos centros o f i c i a l e s  co- 
rrespondientes . l a s  paroe l a s  señaladas para e s to s  
u s o s ,  

6.3.4. Las ordenanzas de ed i f  icaci6n y uso que deber& compren 
dar todo-Plan parciali haran referencia  a las  condicio 
nes generales  e irftn complementadas con l a s  par t icula= 
r e s  que sean precisas.  



Se justificaran los tipos de edificacibn, as$ como 
el uso de los edificios, teniendo en auenta la con- 
f ormacidn socio l oorrespondiente a la po b 1 aci6n 
que haya de ocuparlo. Asimismo se fijaran los coefi- 
cientes rrxkimos y minimos de sdif icabi lidad y el apro 
vschamiento de las distintas superficies. 

6.3.5. Servicios sociales aproximados de la unidad vecinal. 

Sgpsrficfe alrededor de LO Ha, Poblaci6n, unos 5.000 
habitantes. Viviendas unas 1,233 (valores indicativos 
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Super- 

USOS 
Terre- fisie Nfime- 

edifi- ro de 
*O* - aada usua- PROPORCIOIIJ 
M2 enuna rios. 

planta 

. . , ,  , , . ,  

. . . . . . .  

Religioso ......... 830 2% bo 10% hab.n,b rn2/hab. 
. . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . .  

Escolar . . . .  2C00 2 129 hab. 10 m /alumno 
. . . . . .  - . . . . .  2 ...... Comercio (1) 750 7% 0815 m /hab. (30 m 2 

por comercio). 
. . . . . . .  - . . . . . .  

Sanitario ......... 1% 2 - 0,l m /liab. Dispensa- 
rio, 

. . - ....... Asistencfal XXXI .m m 0,4 rn2/hab. 
,$$ hab, (Guarderfa 

infanti 1). 

Centro social ..... 5000 1000 O 5% de la superficie 
total. Unidad veci 
nal, un metro cua= 
drado por habitan- 
te. 

Artesania ......... 90 500 - O, 1 m2/hab. (50 m 2 
por taller). 

. . . .  . . 

Garajes ........... - O - Proporci6n discrecio- 
nal. 

- 
. . 

Espacios verdes ,,, 7500 - 7,5Z de la superf i- 
cie ( 2 )  . 

Zonas deportivas .. 2500 - 2,5% de la superficie 

Estacionamientos y 
paradas de trans- - 
portes colectivos 2% 2 - 0,s m /hab. 

(1) Incluye farmacia. 

(2) Estas:reservas no incluyen las cesiones señaladas en 
6.353. 
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. - 
6.3.6. Servicios sociales aproximados de 1 barrio. - - 

Superficie, alrededor de 50 Ha. Poblaci6n, unos 
a3.CCO habitantes (cuatro unidades vecinales). Vivien - 
das, unas 4.000 (valores indicativos). 

U S O S  
M- rios. i *-A 

Centro parroquia1 . . 2% 1200 6% del nbero de habi- 

Convento o institu- 
ci6n religiosa aon 
culto pfiblico ..... a300 

....... Comercio (1) m 

Instituto de enseñan 
za media D f r d v a d o  ........... analogo 15.000 800 

. . 
Centro sanitario ... &O - 

tantes. 

@ del ntimero de habi- 
tante s. 

2 9 comercios (60 m de 
promedio), 

,$% del nfbnsro de habi-. 
tanta s. 

Administrativos mun. 
cipale.~, comunica- 
ciones: y :orden: p b :  
blico ............. . . . . . . . . .  - Proporc.i6n discrecional 

. . . .  
Espect~culos , . , , . . , 800 2COO 10% del nbero de habi- 

. . . . . . . . . . . .  
tantes. 

. . . . . . . . . . . .  

Parque ..,......*... 8000 
, . , . . . . . .  . . . . . . . .  

Deportes .....,..... &m 

Estacionamientos y 
paradas de transpof .... tes oolectivos - - 

, - Proporci6n discrecional 
-. 

Nticleo industrial y 
e S taci 6n: de: s ~ r v l -  
cio ............... - 

. I  

Proporci6n disarecional 

(1) Parte de 41 podra ser en tiendas o mercados, 
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6.3-.7'. Condiciones sobre serviciós urbanfs ticos. 

En la autarizaoldn previa para redactar Planes Parcia - 
les se señalaran tambikn las caracterlsticas de los 
.distintos servicios que sean de aplicaci6n entre las : 
señaladas en las normas generales de estas Ordenanzas. 

6,4. Clasificaci6n y caractsrlsticas.de las difdrentcs vlas 

6.4.1. Trazado viario. 

Se trazaran los esquemas de circulacibn teniendo en 
cuenta tanto la de peatones como la rodada en sus die 

.--versos~aspectos de transporte -colectivo, personal y 
pesado- disponiendo de los estacionamientos necesarios 
con Indicaci6n del ntlmero de vehfculos, 

La red viaria de transito rodado se clasificara en 
tres s istsmas eundamenta les: - 
1. Calles locales, cuyo objeto principal es servir de 
- acceso a las edificaciones contiguas, - 
2. Calles coleatoras, cuya misibn principal es canali- 

zar el transito hacia otras vias mas importantes y 
servir tambiSn para acceso de las edificaciones ir6 - 
ximas. 

3, vlas arteriales, que sirven fundamentalmente al 
transito que realiza largos desplazamientos. En 

3 s  estas vlas, el servicio a las edificaciones oonti- 
guas es una funci6n secundaria, que puede no ser 
permitida, 

6.4.2. Sendas de peatones, 

Las sendas de peatones tendrh un ancho mfnimo de 
1,s metros; este ancho ira en aumento (por mQltiplos 
de 75 centfmetros) de acuerdo con las aglomeraciones 
previstas. En las calles y zonas comerciales, el ancho 
mfnimo pavimentado para peatones sera de 4,s metros, 

No S& aonsentiran sendas-con mas del 15 por 100 de 
pendiente. En las sendas, que por pendiente hayan de 
ser peldañeadas, e 1 peldaño nunca tendra aftura supe- 
ri or a 16 centfmstros ni huella menos de 0,35 metros. 
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6.4.3. VIas d e  t r a n s i t o  rodado. 

Se proyectarán  de acuerdo con l a s  s i g u i e n t e s  con- 
d i c  iones: 

- .  

Las " c a l l e s  loaales" ,  que son l a s  des t inadas  funda 
mnta lmen te  a da r  acceso a l a s  viviendas,  tendran; 
como mfnimo, un ancho de 10 metros e n t r e  a l i n e a c i o  
nes ,  y l a  ca lzada  mfnima s e r 3  de 6 metros, 

E s t a s  v í a s  podran s e r  u t i l i z a d a s  para  un i r  c a l l e s  
c o l e c t o r a s  de l i g e r o  o mediano t r a n s i t o ,  o s e r  de 
fondo de saco. Las primeras podran s e r v i r  de  acce- 
s o  a un máximo de S00 viviendas y l a s  segundas t e n  
dran  una longi tud  maxima d e  100 metros, e s t ando  
unidas  por senderos  de peatones que permitan en la-  
a e s  obmodos , Podra -pe rmi t i r se  que e 1 per f  i 1 t r a n s -  
v e r s a l  sea c6ncav0, si-empre que e l  arroyo tenga  
una pavimentaai6n adecuada. En los  casos en  que 
s e  adop te  e s t e  perf  i 1, b a s t a r a  s e ñ a l a r  r;.:? e 1 bor-. 
de de las a c e r a s ,  sin acusar  l a s  por d i f e r e n c i a  de 
n ive  l. 

Las oalles a o l e u t o r a s  se o l a s i f  iearan  s s g b  a l  t r a n  -. 

s i t o  en: 

C a l l e s  de t r a n s i t o  l i g e r o ,  

C a l l e s  de t r a n s i t o  medio, y 

C a l l e s  de t r a n s i t o  intenso.  

Las o a l l e s  c o l e c t o r a s  de t r a n s i t o  l i g e r o ,  l a  c a l z a  
da mfnima s e r a  de 8 metros y s e r v i r &  para  c i r c u l a r  
en un s o l o  sen t ido ,  disponiendo de dos e s t ac iona -  
mientos l i n e a l e s .  

Las c a l l e s  de t r a n s i t o  mediano tendran ca lzada  m f -  
nima de 11 metros capaz para dos s e n t i d o s  y dos 
estacionamientos  l i n e a l e s .  

Las c a l l e s  c o l e c t o r a s  de t r a n s i t o  in t enso  tendran  
aa lzada  mfnima de 17 m. uapaz para  una doble c i r c u  
lau i6n  en oada s e n t i d o  y dos es tac ionamiento  l i n e z  
les, 

-. -- 

Las v f a s  a r t e r i a s l e s  para  velocidades de &3 ~m/h., 
dispondran de doble  calzada,  Cada una de e s t a s  c a l  
aadas t e n d r a  un ancho mfnimo de 9 m,, separadas  por 
un s e t o *  que no podra s e r  de un ancho i n f e r i o r  a 
3 m. Se t e n d r a  en  cuenta  que e l  m6dulo de c i r s u l a -  
c i d n  s e  f i j a  e n  3,00 metros. No tendqan es t ac iona -  
mientos  l i n e a l e s ,  
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En todo caso,  las v f a s  de t r a n s i t o  rodado s e  proyec- 
t a r a n  de acuerdo con l a s  in tens idades  h o r a r i a s  maxi- 
mas p r e v i s t a s  y son  las condiciones e s t a b l e c i d a s  en 
los  cuadros s igu ien tes :  

Vfas lo  Colec toras  Co l ec to ras  Colectoras  Ar te-  - 
c a l e s ,  con t r a n s i  con t r d n s i  con t r d n s i  r i a s .  

t o  l i g e r o  t o  mediano t o  in t enso  
~ e ? r o s  - Metros - 

Metros Metros Metros 

Ancho minimo: de: : : 
- 6 -  8 11 17 2 de 9 calzada ...,,... . . - 

. . 
Radio mfnimo .,.. 12 25 - -  50 - 75 3co 

Pendiente mtixima, - = 

(1) io% 0% 7% 6% 5% - 
- - - ;. r - 

- 
(1) A l a  v i s t a  de las candiciones t opogra f i eas  d e  las zonas, e l  

Ayuntamiento podrá a d m i t i r  aumentos ponderados de e s t a s  pen- 
dientes,::&sf como disminui r  0 l r a d i o  mfnimo. 

6.4.4. Proyectos d e  urbanizaeibn. 

Los proyectos  de urbanizacibn s e  a tendran a l o  e s t a -  
b lec ida  en e l  T l t u l o  IV .  
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REGULACION DEL SUELO URBANO 

7.1. Divisibn en zonas 

7.1.1. El suelo urbano a los efectos de rsgulacibn de la edi- 
- f icacibn y uso se divide en zonas delimitadas en el 

plano de Ordenanzas, que seran las siguientes: 

Ordenanza 1. Edificacibn en el casco antiguo; 

Ordenanza 2, Edifioacidn en ensanche, 
Ordenanza 3 .  Edif icacibn de bloques abiertos, 

Ordenanza 4. Edifiaacidn de bloques abiertos para 

poblacidn turlstica. 

Ordenanza 5. Edificacibn mifamiliar en fila. 

Ordenanza 6. Edificaci6n de centro administrativo y 
camercial, 

Ordenanza 7. EdificaciBn en puerto pesquero, 

Ordenanza 8. Edif icacibn en zonas industriales. 
Ordenanza 9,  Edif icacidn en zona portuar iaílq 

Ordenanza 10. Zonas verdes, 
Ordenanza 11. Zonas especiales para dotaciones. 

Ordenanza 12. Zonas turfstico-recreativas. 

Ordenanza 13. Edif icaci6n de carreteras y playas, 
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7.2. Clasifi-ca-ci de las normas 

7.2.1.' Las normas a que ha de ajustarse la edif icacibn en 
el suelo urbano son las generales y las especfficas 
de cada zona. 

7.2.2, Normas generales de edif icaci6n. 

Se subdividen en: 

- .  ' ' Ndrmas generales de volumen. 

Nórmas generales para los diferentes usos de las 
construcciones y condiaiones higienicas exigibles, 

fJormas generales de 'estStica. 

. . 
7.3.4 , * 

7.3.1. Alineaciones of iaiales, 

Son las llneas que definen los planes parciales y 
proyectos de urbanizacibn oficialmente aprobades pa- 
ra las vias, callas o plazas señaladas en el trazado 
como limites en planta del espaoid vial que les co- 
rresponde que ha de ser de uso pfiblioo y el que debe 
quedar de-propiedad privada o pública, pero con des- 
tino distinto a la ciroulacibn. 

, . 
7.3.2, Rasantes of iaiales. - 

Son los pef i les longitudinales de dichas vlas, plazas 
o calles definidos en los mismos documentos df iciales 
aprobados, ya sea por planos de secci6n o por cotas 
anotadas en punto de cierre de cruce de calles o cam- 
bios de pendiente. 

. . 

7.3.3. Alineaciones o rasantes actuales. - 
Son las que sobre e 1 terreno-mater ializan, bien sea 
por un cerramiento o fachada, la separactbn de los es 
pacios viales de los terrenos inmediatos, ya sean de- 
propiedad particular o ptlblico de distinto uso. 



Las f incas  que se  encuentran afectadas por e s t a  var ia  
ci6n de alineaciones se  ca l i f i can  como "fuera de 11- 
nean cuando l a  al ineaci6n o f i c i a l  cor ta  a las  superf i  
c i e s  de l a  misma, limitadas por la al ineaci6n actual; 
y coma rsmet'idas o que deben avanzar aqne 1 las  o t ras  
en que l a  a l  ineac ibn o f i c i a l  quede fuera de la  f inca .  

7.3.4. Llnea de fachada de un sd i f io io .  

La interseccibn de l a  superf ic ie  de fachada con l a  cte 
la  rasante de l a  ca l l e .  

7.3.5. Retranqueo, 

E s  la faja  d e  ter reno comprendida entre l a  al ineaci6n 
o f i c i a l  y l a  Ifnea de fachada, Normalmente se  define 
por - l a  medida de s u  ancho. 

7.3.6. AlinsaciBn i n t e r i o r  o de .patio de manzana. 

Se llama asf a la 12nea señalada en los planes parcia- 
les,  p r o y e ~ t o s  oficialmente aprobados o en e s t a s  Nor- 
mas, que señalan en planta e l  l'lmite entra l a  zona 
edif  iaable de l a s  parcelas y e 1 pat io  de manzana, 

E l  n ive l  de l  pa t io  de manzana debe r e fe r i r se  a l a  ra- 
sante de l a  c a l l e  por donde tenga s u  acceso. 

* 

7.3.7. Altura de edifioacibn. 

E s  la d is tanc ia  v e r t i c a l  que ex is te  desde l a  rasante 
de l  bord i l lo  de la  c a l l e  que en cada caso definen es- 
t a s  Ordenanzas, has t a  s 1 plano in fe r io r  a 1 for jado 
que forma e l  techo de l a  $ltima planta de pisos, a par 
t i r  de l  cual comienza 18 cubierta.  La medicien se harx 
conforme -indios e l  pdrrafo 7.3.8, 

7.3.8. Medioi5n de ' las a l tu ra s .  

Se miden en dos t i pos  de unidades: 

Por n h e r o  de pisos. 

P w  d is tanc ia  vs r t ioa l .  



Cuando l a s  Ordenanzas seña lan  l l m i t e s  Pa ra  ambos ti- 
pos de medidas, habpan d e  r e s p e t a r s e  los dos. 

Forma de medir la d i s t a n c i a  v e r t i c a l :  

Las a l t u r a s  s e  tomarán en  l a  v e r t i c a l  d e l  p u n b  me- 
d i o  d e  l a  l i n e a  de fachada,  s i  e s t a  no l l e g a  a l o s  
;33 metros. S i  sobrepasara ,  s e  tomaran a los  10 me- 
t r o s  dé 1 punto más bajo,  pud ihndose esca lonar  la 
cons t ruca i6n  por cada ;33 metros de fachada, 

Cuando se aonstruyan simultanearnente v a r i a s  f i n 2 a s  
que formen a l  frente t o t a l  de una manzana, p o d r h  
uniformarss l o s  n i v e l e s  de  p i so ,  midiendo las a l t u r a s  
en a l  punto medio de l a  l l n e a  t o t a l  de la manzana, 
con la condic ien  de que e s t o s  n i v e l e s  c o r r i d o s  no pro  - 
duzcan aumento en e l  lado d s  ba jo  de dos p l a n t a s  y 
no se per judiquen las uondioionss de soleamiento de 
o t r a s  viviendas.  S e ~ d n  entonces o b l i g a t o r i a  l a  ins- 
a r i p c i b n  en sl R e g i s t r o  de la F r ~ p i e d a d ,  aomo oarga 
de l a s  pa roe las  d e l  o t r o  l ada  que rssdltcin oon menos 
p l a n t a s  de las conseht idas  en Ordenanzas, la obl igado 

. r iedad pepmanents de s s t a  menor a l t u r a ,  

7.3.8.1, Casas d e  esquina.  

Se tomara l a  a l t u r a  mayor correspondiente ,  pudiendo 
cont inuar  aon ssta a l t u r a  por la c a l l e  de menor a l t u -  
r a  parmit ida una longi tud  igua l  a vez y media cbe l a  
a l t u r a  permit ida par la c a l l e  p r i n a i p a l .  A p a r t i r  de 
dicha l angi tud ,  h a b ~ a  de rdba jarse l a  a l t u r a  de l a  - . 
e d i f i  aauibn a la correspondiente  a la c a l l e  de menor 
a l t u r a  permit ida,  debiendo t r a t a r  como fachada e l  
muro que quede a l  descub ie r to .  
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7.3.8.2. Casas con fachadas opuestas,  a  ca l l e s  de d i f e r e n t e s  

~Iftiroai- pe rn i  t idas. 

Se tomara para  cada c a l l e  la a l t u r a  cor respondiente ,  
l imitándose l a  a l t u r a  de l a  e d i f i c a c i e n  en e l  cen- 
t r o  d e l  s o l a r  s o r  los  planos de 45 grados sobre los 
f o r j a d e s  de l a  filkima p l a n t a  correspondiente  a  cada 
o a l l e .  - 

S i  e l  plano a  45 grados sobre l a  a l t u r a  de la c a l l e  
de mener ancho,-determina en su i n t e r s e c c i b n  con 
l a  fachada -opuesta una a l t u r a  menor de l a  permi t i -  
d a  en e l l a ,  s e  autcrrizara mantener e s t a  bl t ima en 

- -  - una profundidad rnaxima de 8 metros; 

7.3.8;>, Casas oon fachada a  una plaza.  

- - L a  a l t u r a  de las edi f ioaoiones  en  una p laza  s e r a  l a  
., ~or respone l  i e n t e  a l a  a a  1  le  de mayor - albun'a,-permit ,,. - i - 

dAí*ekii:sJia af luyen ,  
. 

- .. 

7.3.8.4. En p a t i o s  de manzana. 

Cuando por e  1 desnive 1 de l a s  c a l l e s  que rodean 
l a  manzana los  nive l e s  en r e  lacibn con e  1  promedio 
d e  l a s  o a l l e s  opuestas  a r r o j e n  una p l a n t a  mbs de ai- 
t u r a  y e l l o  suponga p e r j u i c i o  para  e l  soleamiento 
d e l  p a t i o  de manzana, s e r a  o b l i g a t o r i o  e l  r e t r a n -  
queo de una c r u j l a  en la p lan ta  mas a l t a .  

7.3.8.5'. En p a t i o s  de parce las .  

En e d i f i s a a i b n  cer rada ,  l a  a l t u r a  d e l  p a t i o  s e  me- 
d i r &  desde el n i v e l  de p i so  de l l a  vivienda -de co ta  
m&s baja, h a s t a  la acibn de los  muros, i n c l u i -  
do e3 antepecho s i  

7.3.8.6. En bloques a i s l ados .  

L a  a l t u r a  s e  mide a  p a r t i r  d e  l a  r a s a n t e  de l a  v f a  
de c i r c u l a c i b n  rodada mas prbxima, en e l  punto que 
quede mas cercanb a l  bloque, o -a  10 metros de l a  
esquina  mas b a j a  de  s u  fachada, s i  f u e r a  e s t a  para- 
l e l a  a l a  vfa .  
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7.3.8.7. En edificaci6n unifamiliar aislada o en fila la 
altura se mide sobre el nivel normal del terreno. 

7.3.93. ~onstrucciobs por encima de la altura. 

Por encima de la altura que marca cada ordenanza no 
se permitir& ninguna construcci6n. 

las edificaciones se cubrirh con azotea, Las unicas 
edificauiones permitidas son las de caja de ascensor, 
escalera, depbsitos y chimeneas pero todas ellas 
estaran inscritas dentro del plano de 45' grados desde 
la altura máxima, tanto por fa fachada como por los 
patios, no pudiendo exceder la altura en más de tres 
metros-sobre la permitida, y formaran un voltlmsn 
Crn ice: 

7.3.10. Muros de contiguidad, 

Todos los muros de contiguidad que, aomo consecuencia 
de las alturas permitidas, tengan mayor elevaci8n 
sobre la casa contigua de la mfnima permitida an Or- 
denanzas deberan construirse obligatoriamente desde 
esa altura de manera que su aspecto y calidad sean 
analogos a los de las fachadas. 

7.3.11. St3tanos y semisbtanos, 

No se permiten viviendas en sernisbtanos, a excepcibn 
de viviendas para porterfas. Los sbtanos y sernisbta- 
nos que puedan proysctarse habran de tener ventila- 
ci6n. 

7.3.12. Edificabilidad. 

Se designa con este nombre la medida de la edificacibn 
permitida en una determinada area del suelo. 

Queda determinada por el volumen edificable, ya sea 
absoluto por la cifra total de metros cúbicos o rela- 
tivo en metros cúbicos por metros cuadrados de super- 
f icie de la parcela, manzana o zona de que se trate 
por encima de la rasante oficial en el punto en que 
se haga la .mediciBn de alturas segb estas Ordenan- 
zas, 

Cuando se apliua en zonas residencias cuyas Ordenan- 
zas determinan claramente las alturas de pisos perrni- 
tidas la edificabilidad se mide por el nhmero de 



metros cuadrados de p l a n t a  ed i f i cada  t o t a l ,  o s e a  
l a  suma de las s u p e r f i c i e s  de todas l a s  p l a n t a s  si 
tuadas por encima de l a  rasante  de l a  c a l l e  en e lw 
punto e n  que con a r r e g l o  a e s t a s  Ordenanzas s e  ha- 
ga la msdici6n de a l t u r a .  - - 

. En la medicián d e  l a  e d i f i a a b i l i d a d ,  ya s e a  por vo 
l h s n  o per superf  i o i e ,  se incluyen los  cuerpos vo 
lados en 6us dimensiones e x t e r i o r e s  r e a l e s ,  ask co 
mo 3as t e r r a z a s  o u b i e r t a s  e n  e n t r a n t e  de l a s  f a c h z  
das,  pero dontando en e l l a s  sdlamente l a  mitad de s u  
v~líimen o sunerf  i c i e .  No s e  ouentan l o s  voladizos  
de balcones,  ya sean s u e l t o s  o cor r idos .  - . . 

S i  e l  apea cs un s a l a r - o  pa rce la  aorraspondiente  a 
una paree l ac ibn  urbana, se 1 lama ned i f  i c a b i  l i d a d  
n e t a  de s o l a r  o pa rce lan  y en e l l a  no se incluyen 
los  p a t i o s  de pa rce la ,  pero si las chimeneas de ven - 
t i l a c i b n .  

, - 
S i  e s  una manzana s e  llama "edif  i c a b i l i d a d  b r u t a  de 
manzanan y se incluyen -como supsr f  i u i e s  de 1 Qrea 
los es@oios l i b r e s ,  p a t i o s  de manzana y p a t i o s  de 
paPce la. 

S i  e e  trata d e  una unidad vec ina l  o supermanzana se 
llama "sd i f  i e a b i l i d a d  b ru ta  de unidad w c i n a l "  y s e  
incluyen los  espac ios  v i a l e s  o i r c u l a t o r i o s  y l a s  20 - 
nas  verdes  ya sean de  uso phbl ico  o privado, como - 
campos de juego de escue l a s ,  j a r d i n e s e - p a r t i c u l a r e s ,  
e t c .  

S i  s e  t ra ta  de un b a r r i o  l a  "edif  l cab i  l idad  b r u t a  
de ba r r io"  incluye ademas espac ios  l ibres  de manzana 
$ ' l a  proporcibn que corresponda a los  e spac ios  gsne 
r a l e s .  

- 
Lanedif  i c a b i  l i dad  b r u t a  de plan pa rc ia l " ,  incluye 
los  e spac ios  l i b r e s  de b a r r i o  y l a  proporcibn que 
aorrespsnda a lss espac ios  l i b r e s  genera les  prima- 
r i o s .  

7.3.13. Superf i o i e  ocupada.e 

S u p e r f i c i e  ocupada por una e d i f í a a c i 6 n  e s  la que 
determina las fincas d e  fachada d e l  e d i f i c i o  e n  pro 
yecuibn h o r i z o n t a l ,  m c l u i d s s  l o s  voladizos ,  s i n  
descontar  lo s  p a t i o s  de p a r c e l a s  n i  l a s  ohimeneas 
de vent i lac iQn,  pero s i  los  p a t i o s  de manzana o los  
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generales asimilablss a ellos 0n sdif icaci6n de do- 
. 

ble orujia, o los espaaios entre bloques indepen- 
diantss en BdIficaoi6n_abierta, siempre que no exis - 
ta sdificacibn en ellos sobre la rasante. 

. - 

7.3-.f4. Superficié máxfma oonstrufdi 

Es la relaci6n entre la superficie ocupada y la to- 
tal de la parcela a los efectos de esta Ordenanza. 

7.4. Normas -les para -cada uso 

, . 
7.4.1. Clasif iiaci6n de los distintos usos. 

A efectos d e  estas Ordenanzas se consideran los u- 
sos s i guientes: 

1. Vivienda, 

2.  Garaje-apareamiento. 
3,. Talleres dom6stiaos y de artesanla. 

-* 

4.. lnduotria. 
5. Hetalaro. 
6,. Comer- ia l. 

7. De oficina. 
8, De esp~ct5culos. - 
9. De salas de rsuni6n. 

I lecultural. 
12. Deportivo. 

13. Sanitario. 

7.4.2. l.. Vivienda. Dsf inioibn. 

Edificio o parte de un edificio destinado a resi- 
dencia d e  una familia. 
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Vivienda extsrior, Definici6n.- Es aquella que 
ample una de las siguientes condiciones: 

1Q. Que tenga par la menos tres metros de longi- 
tud de fachada correspondientes a piezas habita- 
bles, con huecos a ijna calle o plaza, . - .- 
2Q. Que recaiga a un espacio libre unido a una 
oalle, plaza o espacio oerrado en el que pueda - 
inscrLbirse un circulo ds 16 metros de diametro, 
siempre que se verifique: 

a) Que la abertura sea como minimo de seis me- 
. . -. tros . . de . . .  anahura, .- 

b) Que la profundidad o las luces rectas en el 
aentro .de los 3~ar$ssc~ d-ean, iguales o myores que 
vez y media la anchura indiuada sean, - 
3s. Que-, dando a-un espacio cerrado, cumpla la 
condiai6n de que, para una vivianda determinada 
la anchura de aquel sea como mlnimo los dos ter- 
aios de la altura comprendida entre el nivel 
del piso de la vivienda y la llnea de coronacibn 
indiaada por las Ordenanzas en el muro opuesto, 
o la de coronaei6n real si fuera mayor que aque- 
llas. La anchura referida habra de suponerse me- 
dida en sl plano horizontal del nivel del piso 
de la vivienda normalmente al eje de los huecos y 
entre e 1 paramento de aqud lla y el muro opuesto. 

7.4.2.2. Categorfas: 

1". Vivienda independiente.. Es la situada en 
edifiaio atslado o agrupado a otro de vivienda 
y otro uso, pero con acceso independiente para 
cada una desde la vfa pbblfca. 

2Q, Edificio colectivo de vivienda.. El constitui - 
do por viviendas distintas con accesos comunes, 

32. AparQmiento.- Vivienda de superficie reduci- 
da agrupada con otra analogas disfrutando de ser- 
vicios dom6sticos comúnes. 

Toda vivienda famtliar se compondra como mínimo 
de cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y 



un r e t r e t e  con ducha . . e s t a s  condiciones podrán 
d e j a r  de cumplirse  siempre que, cons t ru ida  la v i -  
vienda en e d i f i c i o  ao lec t ivo ,  s e  l e  d o t e  de s e r v i  - 
c i o s  comunes d o m ~ s t i o o s ,  aonse r j e r fa ,  l impieza,  rs 
oogida de basuras ,  c a f s t e r f a ,  etc., de acuerdo 
oon la d e f i a i c i 6 n  de  apartamiento.  

7.4.2.4. Dimensiones de los  loca les  de vivienda,  

Los dormi to r ios  de  una cama no tendran menos de 
seis metros ouadrados,  

Los de dos  oamas tendran a l  menos 10 metros cuadra 
dos 

E l  comedor o c u a r t o  de e s t a r  tendra  un minirno de 
10 metros cuadrados.. 

La coc ina  t e n d r s  a l  menps cinco metros cuadrados. 
. "- - 

S i  la oocina  y e l  comedor o cuarto de e s t a r  cons- 
t i t u y e  una s o l a  p ieza ,  b s t a  no s e d -  menor de c a t o r  - 
oe metros ouadrados. 

% 

E l  r e t r e t e  con ducha habrá de tener  T,% metros 
auadrados uomo ralnimo, E l  r a t r e t e  s i n  ducha, m 
metro* 

La anchura mlnima de p a s i  110s s e r a  de  O%@ metros 
s a l v o  e n  la p a r t e  correspondiente  a l a  e n t r a d a  
d e l  p i s o  cuya anchura mfnima s e r a  de 1 metro, 

- , . 
7.4,2.S. Condiciones de l o s  loca les  de vivienda. 

Cumplir l a  d e f i n i c i h  de vivienda e x t e r i o r ,  

Las coc inas  han de s e r  independientes de l o s í r e -  
t r e t e s .  No s e r v i r a n  de paso e n t r e  r e t r e t e s  y dor- 
m i t o r i a s ,  A e l l a s  no a b r i r a n  direotamsnte los dor 
n i t o r  i o s  . 
Ningún looal sin luz  n i  v e n t i  l ac idn  des t inado  a 
c u a r t o  t r a s t d r o ,  armarios ,  e t c ,  podra t e n e r  e n  - 
p l a n t a  lado mayores de 1 ,p-met ros ,  a menos que, 
por s u  e s p e c i a l  d i spos ic ibn ,  sea  imposible colo- 
car una cama, 

Toda p i e z a  h a b i t a b l e  t endra  luz y v e n t i  l ac idn  d i -  
r e c t a  a l  sxter ldn '  por medio de un hueco de super-  
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f i c i e  no i n f e r i o r  a un ootávo de l a  que tenga l a  
p lan ta .  Se aons idera  que cumplen e s t a  condici6n 
las dependencias unidas a s a l a s  o gabine tes  por 
medio de .grandes  embocaduras de comunicaci6n, con 
dos metros de ancho mlnimo, s i n  pue r t a s  y con fon - 
do t o t a l  d x i m o  de s e i s  metros. 

. . .  
7.4.2.6. Dimensiones y condiciones de e sca le ra .  - 

Las e s c a l e r a s  tendrhn una anchura mlnima de 0,80 
metros. 

En c a s c s c o l s c t i v a s  de m&s de dos p l a n t a s  o de mas. 
de c u a t r o  v iv iendas ,  la anchura l i b r e  mlnima s e r a  
de 0,533 metros. 

En casa  c o l e c t i v a s  de mas de c inco  p l a n t a s  o d i e z  
viviendas,  la anchura l i b r e  mfnima aumentara azun 
metro. 

En casa  e o l e o t i v a s  de m& d e - 5  p l a . a s  y mas. d a *  
6 viv iendas  por p l a n t a 3  se e x i g i r a n  dos e s c a l e e  
ras con anchura l i b r e  mlntma de m metro o una 
s o l a  de ancho mlnimo de i,,9 metros. 

/6 /4J  5 >/C. .e 
En Z p ~ a s  e n  que la a l t u r a  máxima permi t ida  s e a  =de 
t r e s  p l a n t a s  s e  pe rmi t i f an  l a  luz y v e n t i  l ac i6n  
c e n t r a l  pa ra  e s c a l e r a s  por medio de luce rna r ios  
que tengan por l o  menos una s u p s r f i c i e - e r r g Í a 9 t a  
de l o s  dos t e r c i o s  de la c a j a  de e sca le ra .  E l  hue- \ 
c o  c e n t r a l  l i b r e  mfnirno -deber& t e n e r  O,&) metros,  r 

1 1, ftn los  r e s t a n t e s  casos ,  , las e s c a l e r a s  tendran  luz y v e n t i l a c i d n  d i r e c t a s  1 a c a l l e  o p a t i o ,  con hueco de s u p e r f i c i e  mfnima 1 

de un metro cuadrado. Podra exceptuarse  l a  p l a n t a  
baja cuando e s t a  s e a  comercial.  1 
S610 podran admi t i r se  en e s t e  mismo t i p o  d e  casas 
las e s c a l e r a s  compensadas cuando e l  ancho mlnimo de 
l a  IlBella s e a  de  0,20 metros, cnn ancho medio de 
0 ~ 2 8 ,  no debiendo exceder la contraQuel la  de 0 ;  18 
metros. . 

Los antepechos de balcones, ventanas,  b a r a n d i l l a s ,  
d e  e s c a l e r a s ,  t e r r a z a s ,  eta., no tendrán  menos de 
0,95 metros de a l t u r a ,  y s u s  vanos e n t r e  b a r r o t e s  
o huecos de cua lqu ie r  forma no tendrán s u  menor 
dimensibn s u p e r i o r  a 0,lO metros, En todo caso,  se- 
r& p r e a i s a  la colocaciBn de una pro tecc i6n  adecua- 
da. 
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7.4.2.8, Aislamientos .  ' 

En todo e d i f i c i o  des t inado a  vivienda s e  -asegura- 
ra e l  a i s l a m i e n t o  de l a  humedad en muros, sue los  
en c o n t a c t o  con e l  t e r r e n o  y techos,  a s1  como e l  
a i s l amien to  tdrmico. 

7,&.2.9. S e r v i c i o s  e  i n s t a l a c i o n e s .  

De agua,- Toda vivienda nueva deber5 t ene r  p r e v i s  
t o  en s u  i n t e r i o r  i n s t a l a c i b n  para agua c a r r i e n t z ,  
para  poder acometer a  l a  red general .  

Energia  e l 6 c t r i c a . -  Sera  o b l i g a t o r i a  en toda v i v i e n  
da la i n s t a l a c i o n  necesa r i a  para u t i l i z a r  energfa  
e l & c t r i c a  p a r a  alumbrado y, fue rza ,  i n s t a l a c i 6 n  que 
c ~ m p l i r a  la reglamentacibn vigente  en e s t a  mater ia .  

Red de desagUes,- Las aguas p luv ia l e s  y s u c i a s  pro 
cedentes  de los  s e r v i c i o s ,  s e ran  recogidas y eiimT 
nadas de acuerdo con l o  señalado en 4.2.3,. 

Aparatos  elevadores.-  Los ascensores  y montacargas 
que s e  i n s t a l e n  en  los  e d i f i c i o s ,  deberan cumplir  
en  cuanto  a s u  i n s t a l a c i b n  y uso a  lo l e g i s l a d o  
a n  e  1  Reglamento de apara tos  e levadores  d e l  Minis- 
t e r  i o  de I n d u s t r i a ,  Sera  o b l i g a t o r i a  l a  i n s t a l a -  
c i b n  de ascensor  para  toda vivienda cuyo p i s o  e s t e  
a  c a t o r c e  o  mas metres sobre la  rasante  d e  l a  ca- 
l l e  en e l - e j e  d e l  p o r t a l .  

- 
Calefacc iones ,  acondicionamiento d e  a i r e ,  agua ca- 
l i en te . -  E s t a s  i n s t a l a c i o n e s  y los accesor ios ,  de- 
p 6 s i t o s  para  combustibles,  tanques nodr izas ,  e t c . ,  
deberfin r e u n i r  buenas condiciones y en ningún momen - 
t o  podran s e r  un p e l i g r o  y molest ia  para los vec i -  
nos, y e s t a r a n  de acuerdo con l a  Reglamentacibn 
v igen te ,  

S e r v i c i o  de c a r t s r l a . -  Dispondra todo s d i f i a i o  de 
los  buzones para  l a  aorrespaaidencia en n h e r o  y ca- 
r a c t e r f s t i c a s  de acuerdo con lo  ordenado por e  l M i -  
n i s  t e r i o  de l a  Gobernaci6n. 

7.4.2.10. P a t i o s  de pa rce la .  

Clas i f icac i6n . -  Se d iv idan  en dos grupos, 
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Primero. P a t i o s  i n t e r i o r e s  o cerrados.  

Segundo, P a t i o s  a b i e r t o s  a v l a  pfiblica, a p a t i o  
de manzana o a v l a  pdbl ica  y p a t i o  de  manzana. 

Dimensiones de p a t i o s  i n t e r i o r e s ,  Las dimensiones 
de l o s  p a t i o s  i n t e r i o r e s  sepan t a l e s  que l a s  lu- 
c e s  r e c t a s  de los  loca les  hab i t ab lds  sean  a l  menos 
un c u a r t o  de l a  a l t u r a  d e l  muro f r o n t e r o ,  contadas 
desde e l  n i v e l  d e l  s u e l o  de habi tac iones  o loca les  
de t r a b a j o  h a s t a  s u  coronaci6n o a l t u r a  mdxima po- 
s i b l e ,  s i  a lgán  muro 0s de  o t r a  propiedad. 

Se en t iende  por luces  r e c t a s  l a  longitud de l a  
perpendicular  a l  paramento e x t e r i o r  de 1 muro medf - 
da sobre e l  e j e  d e l  hueco h a s t a  01  muro mas prbxi-  
mo , 

Cuando l a s  luces  r e c t a s  sobrepasen l a  longi tud mlni - 
ma es tabrea ida ,  par  cada metro de exaéso s e  podra 
d isminui r  t r e i n t a  centfmetros  d e l  diametro d e l  c i r  
c u l o  i n s d r i b i b l e  h a s t a  e l  I lmt te  de un quin to ,  ~ n -  
c u a l q u i e r  oaso e 1 diámembro d e l  c f r c u l o  i n s c r i b i b l e  
no s e r a  menor de t r e s  metros,  En l a s  e s c a l a r a s  
que den a p a t i o s ,  l a s lkaces  r e c t a s  s e r a n  corno mfni - 
mo de t resmetros .  

Dimensiones de p a t i o s  ab ie r tos , -  Los p a t i o s  a b i s r -  
t o s  a fachadas o a p a t i o s  de manzana tendréln un 
f r e n t e  mfnimo de 6 metros y un fondo no s u p e r i o r  a 
vez y media s u  ancho. 

Los pabios  que comuniquen ia c a l l e  con e l  patio de 
manzana tendran  un ancho mlnimo de ocho metros,  

Dimensiones de  p a t i o s  mancomunados.- Se cons ien te  
la mancomunidad de p a t i o s  a j u s t h d o s e  a l a s  S-iguien - 
tss normas: 

la .  L a  mancomunidad que s i r v a  pa ra  completar la 
dimensi6n d e l  p a t i o ,  habra de e s t a b l e c e r s e  co- 
mo derecho r e a l  de servidumbre sobre e l  s o l a r ,  
haciBndolo cons ta r  e n  e s c r i t u r a  pfiblica en e l  
R e g i s t r o  de la Propiedad, con l a  condicibn de 
no poderse cance la r  s i n  l a  au to r i zac i6n  de 1 
Ayuntamiento. 



2%. Esta servidumbre no podra desaparecer en 
tanto subsista alguna de las casas cuyos 
patios -requieran este complemento para con 
servar sus dimensiones mfnimas. 

Se permite la separaaibn de estos patios 
manoomu~ados oon muros de tres metros de 
altura m&xima a contar ds la rasante del 
patio mas bajo. 

" .  

En el caso de que la diferencia de rasan- 
te entre los distintos patios exaeda de 
trss metros al muro de ssparacidn salo ex- 
cedera en m metro .&.la rasante d e  1 patio 
mas alto., 

7,4.2.11. Chimeneas de ventilacibn. 

Se permitiran las ohimeneas de venti laai6n ex- 
clusivamente en retactos y baños. Igualmente se 
perwitiran Chimeneas de ventilaci6n para dsspen - 
sas, siempre que a diohas insdalaoiones, s6lo 
recaigan dodales con este uso, Las chimeneas 
tendran una superf iole mlnima de un metro aua- 
drado, siendo su lado mfnimo de 0,70 metros, 
con sus angulos redondeados, libres en toda su, 
Bltura, sin salientes, retallos, tuberfas ni 
insBalaciones de ninguna clase. 

Nscesariaments habran de tensr comunicaci8n in- 
ferior con $a calle o patio y a1tul;a que sobre- 
pasara + la cubierta del sdif icio. . 

Podr&n sustituirse estas chimeneas por otras 
instalaciones adecuadas, cuyo uso haya sido 
autorizado, previamente por el Ayuntamiento, 

7.4.2.12. Entrantes y salientes sn las edificaciones. 

Entrantes, sal ientes y vue-los. - Se cons i enten 
por anoíma de la planta baJa y siempre a más 
de trss metros sobre la acera, 

' *  . - 

Sc permitir& el retranquso de las construccio- 
nes de la alineaci6n oficial, siednpre queese 
resuelvan los problemas de las medianerlas con 
tignas que queden al descubierto, que se trata 
ran en armonla de materiales e importancia coz 
-las fachadas de las casas contiguas y de la 
propia. 
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Se consienten terrazas entrantes con profundidad 
maxima de .das metros, Los salxsntes y vuelos a 
partir de la alineacien af icfal-se atendfb a 
las normas siguientes-: 

Cuerpos volados de $$brisa,- S610 podran reali- 
zarse en calles de: ancho superior a los 15 metros 
con vuelo máximo de 0.70 metros, 

Balcones.- Se permiten con saliente no mayor de: 

O,% metros en oal.les da hasta nueve metros da 
ancho, 

- - 
Ot&3 rnet~es en calles de nueve a quince metros 
de ancho. - 
1,25 mtras en aalles de quince metros en ade lan- 
te. 

- 

Portadas .- Se permi t iPk: 
A - ,  4 . - 

En '$alles hasta quince m t r o s  de. anohos, hasta 
. . 0,.l4 metros de aa-iante. . - 

.- 

En c a l  les da quince metros en ade lata, hasta 
0,24 metros de saliente, 
FarolBs y banderines.* Iguafss sal isntes que los 
balcones , 

7.4.2.13. Obras de reforma, ampliaai6n y consolidacibn. 
- 

7.4.2.13,l. Obras d e  saneamiento,- En toda finoa existente, 
sean aualesquiera su situaoibn y estado, se oonsen - 
tiran todas aquellas obras que sin variar su-es- 
truotura, mejoreanlas condiciones sanitarfas, ta- 
les como la instlalaoi6n de agua, desagUes, retre-- 
tes u obras menores de aseo, pintura;, calefaacibn, 
solados, etc. 

Se permite igualmente abrir huecos de luz y venti 
lacibn. ., --. 

- - . -  - .--. 
7.4.2.13.2 Obras de reforma.- En toda, finca existente se con- 

sienten obrgs de refsrma, afeatsn o no a los ele- 
mentos de su~.crstPua&ura, mirc;os- soportes9 y carre- 
r a s ~  excepto en las crujfas- de la edff icaoidn que 
quedsn sujetas a nuevas alineaciones, tanto exte- 
riores como interiores, Las condiciones que deben 
cumplir estas obras son: 



1s. La altura de pises en la parte existgnte po 
: dra ser inferrfor a la que oorresponde a la, 

zona en que la finca este situada, siempre 
- que la diferenc-ia no sea superior a o& me- 

tros, siendo el mfnimo de 2,S0 metros, - 
Cuando la-reforma afests a la cubierta, habr& 
que dar a2-este piso la altura reglamentaria 
que le corresponda. 

2s. No se consentir& la realizacibn de obras de 
reforma que transf~rrn~n en interior una vi- 
vienda exterior o parte de e lla, ni las de 
aqus 1 las -f lncas que conteniendo vivi endas in- 

*, teriores, no mejoren notoriamente sus condi- 
oiones higibnicas. 

3". Las l o ~ a l e s  de las viviendas reformadas c m  
plirán las condioiones higi4Aiuas siguientes: - 

a) Dimensi6n mfnima de dormitorio, seis metros 
cuadrados. 

. %  

b) Dimensibn minina de cocina, cinco metros cua- 
drados con salida de humos independiente. - - 

c) Dimensidn mlnima de retrete, 1,s metros cua- 
drados, con entrada independiente, Ser& obliga 
toria la instalacibn de duchao 

d) Una pila fregadero, como mlnimo en cada vivien 
da. 

e) Red de desagnes reglamentaria, 

f) Todas las habitaciones t e n d r h  luz-y ventila- 
c cien directa a la oalle o a patios, admitiQndo 

se las a-laobas a la italiana s6lo en la segun= 
da arujfa de fachada, con un mlnimo de dos mq- 
tros para La embooadura. - 

, - 

48. Los patiss de los edifioios hoy existentes pue - 
- den conservar la forma y dimsnsibn que tengan 
siempre que sus luces rectas mfnimas sean de- 
tres metros; Si hubieran de reformarse o crear 
se de nuevo, tandran que reunir los siguiente: 

. requisitos4$,, :.-. - .  
? .  

+ / .  . 
- I 1 C .  * - - L .- 

> S 
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Podrtl adelantarse la fachada en planta baja 
o con las partadas de las tiendas, siempre 
que los locales resultantes cumplan las Orde- 
nanzas. 

3Q. Que la finca tenga que avanzar para colocarse 
en la alineaci6n: interior correspondiente al 
patio de manzana. - - 
En tal aaso, se per-miit toda clase de obras 
de consoli~ci6n en esta zona de la finca. 

7.4.3. Garaje-aparcamiento. 

7.4.3.1. Defipicidn 
- 

Se denomina gara je-aparaamiento a todo local o lu - 
gar destinado a la guarda de vehlculos da motor 
mec&ni~o. 

Catsgor Zas: 

1%. Anejo a la vivienda independiente para usó ex- 
clusivo de las viviendas, 

Se. En planta baja y s6tanos o semishtano d e  sdi- 
fiaio de vivienda colectiva, 

3%. En planta baja y shtanos o semis6tanos de 0di a 

ficios exolusivamente de uso pfiblico. 

4.8. En parcelas interiores y patios de manzana. 

5". En edifieio exclusivamsnte de uso pGlico. 

6s. En manzana completa. 

7.4.3.2. O bligaaiones . 
7 , -  

La utilizacibn .$e 'un determinado local para gara- 
je-aparcamiento, asf aomo su modificacih, trans- 
forrnaqibn o ampliacibn, habra de solicitarse del 
Ayuntamiento, . .. - _  > -  - 

i ,  

Cuando íos .-vehfqllos 'u t i  ricen como combustible ga 
ses licuados disueltos a prssibn, deberb cumpl43 
se las dis~sisienss del Reglamento de Reconoci- 
miento y Prueba da fluidos a prasi6n. 
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. . . . .  
7.4.3.3. Ndmero de &hfculos autorizados; 

- .  , . 
El nCtmero da ooches no podra exceder del aorres- 
pondienter a-veinte metros cuadrados por ooche, a 
cuyo fin se señalaran en el pavimento los emplaza 

Y misntos y pasi 1 los de -accesos de los vehiculos, 
señalitaoibn que figurará en los planos de los. 
proyectós que se presenten al solicitar la conce- 
si6n de fa licencia, 

--. 7.4.3.4, Altura. - 

La altura libre np podra ser menor de dos metros 
en cualquier punto, 

, ' J - . . 
7t4e3t5. ACC6SO. 

+. 

Los garajes-ap~arnientos de menos de 600 metros 
cuadrados no necesitaran disposiciones especiales 
parassu acceso, pudiendo utilizar el portal del 
inmue'ble cuando el garaje-aparcamiento sea-para 
uso exczla~ivo de alos usuarios -del edificio:, en 
cuyo casQ el portal tendr4 una anchura rnfnima de 
tres metros. 

La puerta de oomunictaai6n con el portal es.ttartl 
rstranqmáalh como mfnimo -un btro con respecto a 
la. salida del mismo de la aa ja de la escalera y a 
una distancia nifnima de  la l inea de fechada de 
cinco metros, 

Los gara jes-aparcamiento hasta 2.000 metros cuadra 
dos podran disponer de un solo acceso. 

En los garajes-apareamiento entre 2.000 y 6 e 0 0 0  
metros cuadrados la entrada y salida debsrh ser 
independientes, y en los superiores a esta super- 
ficie deberá existir acceso a dos calles, con en- 
trada y sálida independientes. 

" .  
Todet los gira jes-apartamientos dispond& de -un 
zaguán de piso horizontal con-un fondo minimo, a 
partlr de la linsa de fachada, de cinco metros, 
Si existiera retrancpeo con rasante horizontal de 
la fachada con respesto a la alineaai6n-ofioial 
de- la aaíls, no inferior a oinco metros, puede - - 

prssOindFrss del zaguan, 
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Las rampas rectas no sobrepasar&n la pendiente 
del 15 por 100 y las rampas en ourvas del 10 
por lp,. medida por ¡a 1;Tnea media. - 

. . 

L ~ S  gaTa jes-aparcarnientas mayetres de 603 metros 
ouadrades -daberrc&n tSnsr urr acceso cuyo ancho rafnim 
mo sea- de 3,- 4. 6-5 metros, segh den a aalles deu 
ERas de 15 met~os, oomprsndidas entre 10 y 15, o 
menores de 10 metros respectivamente. - - - 
Se preferir&* y, por tanto, se autoriza la manco- 
munidad de garajeS-aparuamientos entre distintos 
propietarias, con-e l fin de redudir al mínimo- e i 
nCLmero de 'acoesos-,. dentro de los limites señala- 
dos anteriormente. ; 

7 . G 3 . 6 .  Construcci6n. 
-...- - - < 

Todas 1:s elementos que constituyan ia e-struitura 
de la edif iaaciBn destiñada. a- gara js o apgrcamian 
to deber4n ser. resistentes al fuego,  no 
utl lizwse el hierro al descubierto; - 

. -  - . . 
.E 1 reainto de 1 garaje o aparDamiento debera estar 
aislado del resto de la edifioacibn o fincas co- 
lindantes por paredes y f os jad~s altamente .secis- 
Bentes a l  fuego* y aon áislarniento aa$sti@ci de 
9 conos* y.esta~a-despravisto de huea~s en comu- 
nioacidn con patios o locales destinados a otros 
usas. - * 

Sblo podra uomurtoarse el garaje-aparcamiento con 
la escalara o asaensor del inmueble, cuando dispon - 
ga de un vestfbulo de aislamiento con pssrtas me- 
talicas de cierre abtamatico. - - 

- -. 
d 

Vsnt i lacibn. . > 

r .  - .  
La vant i  laci6n natura~ o forzada estara proyecta- 
da. aon suf ioiente amgii tud para impsd ir la acumu- 
laai6n de vapores o 'gases nocivos en proporci6n 
no superior al Otl por 100 en- velumsri- de 6xido de 
carbono, Se.har& per patios a chimeneas para $u ' 

vent i h~i6n exclusiva, las cuales sobrepasaraii un 
metro la altura cima -permitida pOr las Ordenan- 
zas Bunioipales; Estos patios y chimeneas quedaran 
libres en toda su altura sin resaltes ni retallos, 

En los gara jes-aparcarnisntos ubicados :en patios 
de manzana se permitiran huecos de ventilaci6n c.:- 
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- - 
cuando pusdar quedar separados, como mtnimo, 25 
metros de las alineaciones intsr iores, 

En edif ioi~s sxclusivos para este uso, se perml- 
tirán hueoos de ventilacibn en fachada a calle,' 
separades,, ema-mfnimo, suatra metres de las fin 
cas aolindantes, no autorizbd~se en las fachadas 
a-patieb dS manzana,: - - 

- - 
7.4.3.8. ~alefacciones, aire aeondicionado, agua caliente. . - 

L r *  

La calefae"ci6in. y demas medios en - los que se rsa- ' 
lioe la aombustibn-de sustancias,-deberan dispo- 
aerse de ferma que, en ningtin momento,-haya peli- 
gro de que las mezolas carburantes se Inflamen. 

La ilumitzaci6n artificial se realizara s6lo median - 
te iampa~as el5ctri'eas-y las instalaciones de 
energfa y alumbrado el&ctricos respondsrb a las 
caracteristloas exigidas por el Reglamento de Ins- 
talaciones Elhctricas Receptoras y Disposiciones 
comp1ementar.ias vigentes. 

Cuando haya de utilizarse otro tipo de .ilumiriacibn 
se PsqUsrira una autorizaeidn especial de 1 Ayunta- 
inisnto, . - -. . 

7.4.3.10. Instalaciones contra incendios. 

Deber& insta larss aparatos de ext incibn ded incen 
dios, aprobados of ioia tmente en nbero y situaai6ñ 
tal que oorresponda uno par oada 500 metros cuadra - 
dos de-supsrf icie de 1 gara je-aparaamiento, como 
rnfnimo, o fraccidn de esta cifra si estuviera en 
distintas plantas. - 
En los edificios con variss pisos, podr& exigirse 
por el Ayuntamiento instalaoionss espaciales de 
pratsscih y aviso, .- 
. A 

No sera neoesario prever aparatos 'de extinoidn en 
los gara jes-aparcamientes de menos. de @.-metros 
auadrados de superficie, pero debéran dispener de 
un- depasito de arena d e  d s  de cinco litros de ca- 
paaidad y ma pala para su lanzamiento, 



7.4.3.11. &tablecirnientos anejos. 

lQ, Instalaciones de engrase y lavado.- Se per- 
miten estas instalaciones, como anejas a ga- 
-rajes-aparcarnientos, siempre que cumplan, en 
cuantoha la superfioie ocupada y potenoia 
instalada, con las limitaciones qw fijan 
las Ordenanzas de uso de la zona en que. estS 
situado e 1 gara je-aparcamiento, as. como con 
lo dispuesto en las normas generales. 

2Q. Talleres de reparaci6n.- Como anejos a los 
gara jss;iaparsamientos, se autorizan talleres 
de .~ep~racibn d8 automovi les, con 'las limita 
c i ones que sefía lan las Ordenanzas Genera les- 
y de Zona. DeberAn estar aislados del garaje 
por muros resistentes al fuego y con puerta 
protegida. Tendrdn una salida directa de soco 
rro, cuya puerta deber& tener p metro de luz 
por cada 25 operarios. 

- -. -.. , " 

39. 'Carga* de baterta,- Se permiten* instalaciones 
- . para oarga de baterias , siempre que e i lo- 

cal en dond-e se efectaen estas operaaiones 
est6-aislado del.-cesto del garaje y oon venti - 
lacibn suf io isnts .. 

4Q. Estaciones de prueba de motores.- No se auto- 
rizan estas instalaciones más que en gsrajes 
establecidos en las zonas regidas por Ordenan - 
zas Industria les. -- 

58. Surtidores de gasolina.- Se autoriza la insta 
laci6n de aparatos surtidores en el interior- 
de 30s- gara jes-aparoamientos, excepto en los 
edificios de viviendas, siempre que oumplan 
en cuanto a superficie ocupada y potencia 
instalada con--las limitaciones que fijen las 
Ordenanzas y oumplan el vigente Reglamento par, 
ra e1 suministro y venta de earburantes y com- 
bustibles y deds Disposiciones que rijan pa- 
ra estas insta lac ionss. 

* . - 

7.4.3.12. Prescripciones de sxpJotaci6n. -. - 
Queda prohibido fumaa= hacer fuego'en todo local 
aérrado de 1 'gafa js-apareamiento, estaci ones iie 
se-iaio y sus establecimientos anejos. Visible- 
mente se fijaran,- ao=,car&ater permanente, letres 
ros en los diferentes locales con leyenda: %o 
fumar. Peligro de incsndig". 
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Se. Gran indus t r  ia.- Corresponde a aque 1 las indus 
t r i a s  de gran importancia que por e l  volumeno- 
de s u s  i n s t a l a c i o n e s ,  procesos de f a b r i c a c i e n ,  

o can t idad  de p roduc tos  que t - raatn y obt ienen ,  
eto. ,  son-merestas, insa lubres ,  n o c i v a s - y  pe- 
l i g r o s a s ,  pero que, con ' los  .medios c o r ~ e c t i -  
vos adoptadas,  -son s u s c e p t ~ b l e s  de e v i t a r  s u  
i n c l m i d n  e n t r e  las F l a s i f  i aadas  como indus- 

' t r ias  a i s l a d a s ,  pudrendo, por t a n t o ,  incorpo- 
r a r s e  a l  conjunto urbano. 

3a. I n d u s t r i a  limpia.; ~ a r r e s ~ o n d e  a a q u e l l a s  - in-  
+ d u s t r  ias que, t a n t o  por la n a t a r a l e z a  -de las 

ma te r i a s  o produotos que t r a t a n ,  Gamo par  s u s  
procesos de  f a b r i c a c i e n  e importancia d e  sus 

.- i n s t a l a c i o n e s ,  es pos ib le  a l o j a r l a s  en  e d i f i -  
c i o s  de c a l i d a d  a i s l a d o s  y rodeados d e  jardfn.  

*. ' .  

48. NQuleos indus t r i a l e s . -  Cozvesponde a - indus- 
- t r i a c  pequeñas agrupadas en  nficleos que e s t a n  
a l  s e r v i á i o  d i r e c t o  d e l  Barr io ,  d e l  c u a l  u t i l i  

I 

zan l a  mano de obra. 

9. Almacenes,- Corresponde a los  e d i f i c i o s  d e s t i -  
nados a la guarda y aonservacibn de a r t f c u l o s  
para  s e r  d i s t r i b u i d o s  en l a  ciudad, siempse 
que no sean  insa lubres  o pe l igrosos .  En e s t o s  

_ l o c a l e s , s e  podrlin e f e c t u a r  operaoiones secunda 
r ias  que t r a n s f  ermen p a r t e  de los.>produc tog . a'T 

.-. 
:-- macenados p a r a  s u  venta a .  las indqs t r  ias  de 

- verdadera t ransfmmaci6n.  . . 
. ,. 

= - - .  - 

7.4.5.3. Condiciones de los localas i n d u s t r i a l e s ,  

Los l o a a l e s  i n d u s t r i a l e s  e n  donde e x i s t a n  pues tos  
de  t r a b a j o  deberbn t e n e r  una s u p e r f i c i e ;  por cada 
uno de e l l o s ,  de dos metros ouadrados y oubica- 
o i6n  de c i n c o  metros cfibicos. La luz y la v e n t i l a  
c i e n  de e s t o s  l o c a l e s  deber& ser d i r e a t a s  a l  ex= 
t e r i o r  p m  medio de hueco con superf  i a i e  - supe r io r  
a un oatavo de la que tenga e l  looal .  S i ,  por ne- 
oes idadss  d e l  proceso de f ab r i cac ien ,  fuese  nece- 
s a r i o  r e a l i z a r  l o  e n  looa les  s i n  v e n t i  l a c i e n  d i r e c  
t a ,  dispondrdn de  medios que permitan e f e c t u a r  1; 
renovacien de 1 a i r e  p rea i so  y ademas de un buen 
s i s tema de iluminacibn. - " 

Todos l o s  paranientes i n t e r i o r e - s i  a s 1  oomo l o s  $a- 
vimentos, d$ber4n ser impermeables y l i s o s .  

D i s p o n d d n  de a s s p s  independientes para  l o s  dos 
sexoss  a raz6n de un r e t r e t e ,  un lavabo y una du- 
cha pasa cada 10 obreros  o f r acc ien .  
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S i  l a s  aguas r e s  iduales que originen no cumplen, 
a ju ic io  de l a  I n s p e c ~ i 6 n  TOcnica Municipal, l a s  
debidas osndiciones para. un-vertido a l a  alcan- 
t a r i l l a  general,  habran de se r  sometidas a depu- 
raci6n por procedimientos adecúados, a f i n  de que 
reunan las condicisnes que señala e l  -Reglamento - 
de Indus t r i a s  y Actividades Mo l ss tas ,  1 nsalubres, 
Nocivas y Peligrosas.  

* .  

La suosrf i c i e  que 'ocupa una industr ia vivne f i j a d a  
por l a  suma de l a s  superf ic ies  de-todos l o s  loca- 
l e s  dest inados a . s s t a  actiuidad, - -  .. ... 

-. r .- .. -. 

La potenoia efsctromec&nica esta-determinada por 
la  suma de las -pe tenc ias  de l o s  moteres ins ta la -  
dos, cuando Astos o l a  &quina qhe accionan es- 
t an  f i j o s  a l  pavimento o a la es t ructura  d e l  edi  
f i c i o .  Se expresara-  en -. . caballos .- . - S- de vapor. - (0.vJ 

.. .. L - .  . - 
Las ins ta laciones  de: f ;e-a y, a1um;brado d e  los  e s  
tablecimientos indus t r ia les  cumplf rán con l a s  
reglamentaciones vigentes para l ineas de a l t a  
tensien, es tac ionss  transf  or-pdmas, vsrif . , icacio- 
neS e.léctr.ioas y de baja  t e n s i h .  % - -.. - - . ..- _ _ .  ._ 

% > . - -  ' 
Los & t e r  i a  le* que conet l  tGan, 1; edif io aaibn de- 
berfin ser incombustibles y de c a r a c t e r i s t i c w -  . 
acfisLicas t a l e s  que a 1 ex te r i  or no permitan l b g a r  
ruidos, cuyos nive les  s e  determinan en.  uada caso 
por la. Ordenanza c~rraspondiente .  - 

Los .motores ' y  l a ~ ~ u x 3 ~ u i n a s  a s i  como toda l a  i n s t a  
laaidn,  deberan montarse bajo la direccidn de und 
tdcnico. iegalmente reconocido, Cumplirh los  re- 
q a . i s i t o s  neaesarias para l a  seguridad,&. personal 
y, adeds- ,  10s-que Sean. precisos aabst ioa.y: t&rmi 
canente,. a f i n  de no  o r ig i rk r  m&Lest.ias . . a l o s  . . .  coz 
l indantes,  - .  , . .  .- . . . . . , . . . .. . ~ : . . ,  - . .  

. .  . . . .~ - .. ,. . ..- . . 

La evaauaci6.n de gases., vapores, humos, $blvo,: . . 

etc,,,- que se  hagan' a l  exte-rior, deber& efeatuarse  
dotando de ,instal-ac iones adecuadas'%' y ef ic.ac&,: ,. 

en .los. cass s - , .mr  que la inspeccibn tgcnf ca.: munici- 
pal  , ló crear c.0-enisnta .' - ... . . ~  . . - -  . . 

. . .  
. . .. , -. . .  . - .  . , e  .. . - 1 . - . .  . , . . . A .  

~ a ,  ins:ka,laai bn,'ds 2,a.lderas y recipientes  a pr es  i 6n 
e s t a r a  su  je ta  al. ~eglarnento vigente de Reconoc i- 
mientos y Prueba. de .  f Iu idos  a presibn, prohibiQn7 
&se. ¡a' inokaiaciBn, . .. de: estos . . aparatos . .. . debajo de 
viviendas, 
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. 4a. Looafes ~ o m a r c i a l g s  s61o en p l a n t a  ba-ja 
con t o l s r a n c i a  de almacSn en s6tan0,  
. . - -. 

. ~ 

. -  - - .  ? .  . . . . 
. .  . .  . . . -  . . _ .. _-. _ .  . ,  - .-: , . 

.: '.. tooa los comerc~a: les  .en- pasa jek o -galerias - 
- . comerciales- y e s  mercados T - - . -. : - .- - - - 

P .  

E 1,Ay-mtamiento podra e s t a b l e c e r  l a  d i s t a n c i a  
mfnima entre l o s  accesos de es tab lec imientos  
aomercfales  cuando razones de t r a n s i t o  o de abas 

-.I t ec imien to  lo aconse Jen. Se tendran en cuenta  
. . . .  ... 

las $ispos i c iones  l e g a l e s  e sobre  de terminados. es-  
. .- t a b l l c i r n i e n t & s ~ . . . ' ~  - .  ,- - .  ...... 

_ . _  . - . _ S  

... . . . .  . . . . . . .  - . 
.:_ _ _ - - -  

- - - .  -- . . . . . . :-- -C.- .  . - 

7.4.7.4. Bqndfkiones de  Tos ¡ocales c o m ~ r c ~ a l e s .  - - - 
- - - - - -  
Los co&rc ios  que s e  e s t ab lezcan  en s6 tanos  no 
podran s&r independientes d e l  l o c a l  inmediatamen 
t e  s u p ~ i o r ,  es tando unido a é s t e  por amplias e s  
g a l e r a s  o a b e r t u r a s  cuya s u p e r f i c i e  de conkacto- 
sea,  como mlnimo, d e l  15 por 100 de l a  p l a n t a  de 
shtano. . . 

- - 
Los cornéraios que se es tab lezcan  en semis6tano 
deberan t e n e r  en t rada  d i r e c t a  por la v l a  phb l i ca  
y .e 1' desnive  1 s e  s a l v a r a  mediante una e s c a l e r a  
cdrnoda que d e j a  una.meseta de _un metro, como mfni 
m-Q de -anuho a n i v e l  d e l  b a t i e n t e ,  L a  a l t u r a  de la 
puer t a  de en t rada  hasta l a  l l n e a  i n f e r i o r  de 1 d i n  - 
t e 1  t endra  -una dimensibn mfnima de dos metros y 
la a l t u r a  l i b r e  d e l  l o c a l  no s e r a  i n f e r i o r  a tres 
metros. 

L ~ S  oomeroios que 'se es tab lezaan  en  b a j a  
deberbn t s n m  s u  acceso d i r e c t o  por la 'vla p t b l i -  
ca  y - la ' a l t u r a  de 1 l o c a l  ser& la que determine 
como minimo la Ordenanza, 

. . 
. . - LOS-comerci~ot  en- pia<ta- primera nó $ o d L ~ n  ter in- '. 

dependientes.  de l o s  de p l a n t a  b a j a  y heberan tener  
s u .  acoeso. -trav%s -de -esta;. .medfants una esca . le ra  . . 

c.6moda- %xyo- -. . anaho- < .  .. sera: super ior -  a-'.l ,S metros , 
. . . .  , _ _ _  . - . . - . . d. . . . -. - - 

- -  - - 
Los l o c a l e s -  com&c<alas- p o d r h  e s t a b l e c e r  en t re -  
p l a n t a - ~  voladas ,- que no pod- rh  ocupar. SS de 1, %. 
por- 100 de +-la sÜperf ia ie -  del .  iocal e n  p1ant.a .y 
la a l t u r a  rn'fnixnaz.libre pcrr cnciha  y por-debajo  de 
la e n t r e p l a n t a  - no deber& s e r  in fe r io r .  a 2,SO me- 
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LOS l o c a l e s  cdrnerc ia les  y' -sus almaaenes no po- 
drfln t e n e r  ninguna conexidn d i r e c t a  con v iv ien-  
das ,  c a j a  de e s c a l e r a  de viviendas,  n i  p o r t a l ,  
S e  camunioar6.n p o r  medio de h a b i t a a i 6 n  o paso 

1 intermedfohl'y la pue r t a  de  6 a l i d a  s e r a  incombus 
t i b l e  e  i n a l t e r a b l e  a í  fuego, 

Los c u a r t o s  de aseo  no tendran cornunicaci6n d i -  
r e c t a  con e l  l o c a l  de venta y e s t a r á n  d i f e r e n c i a  
dos  para m o  y o t ~ o - s e x o ,  debi-sndo estableceirse- 
un r e t r e t e *  un --lavabo y una ducha para  oáda 10 
empleados o Tracci6n.  - * , . - i  - -, *. - a 

A' 

t - 
Para  las *necesidades de l a  c liente-lS?en 10s. 10% 
.les- de primera,  segunda y t e r a e r a  c a t e g o r l a s  d i s  
pondr&n, asimismo, de los  oorrespondientec  cuar'= 
t o s  de  a seo , -  

' _, ". 
. <  , * - S -  +. . , - 

La luz y v e n t i l a a i 6 n  de los  loca les  comerciales  
p a r a  ser n a t u r a  1 o a r t  if i6ia l. Tanto en  uno co- 
ino en o t r o  oa8o; si e l  Aymtami'ent-o lo'  estimase.,_ 
oportuno, - ins t a l a r&ñ  d i e p o s i t í w ' s  que permitan : 

'efecttuar.- la -renovaCi-Bn . - -&- 

% 

'de a i r e  preoiso.  .- 
. .  . . . .  S "  , -, . " ,-- ..- 2 ,  

Cik-: i n s t a l a c i o n e s  de f u e r z a  y alumbrado c m p l i -  
las r e g  lamentaciones ,. -* 

. , * .  . . . S  - 
I - , -  

vigentes  en la . . . . . . .  
: * , . 7 .  

mate 
- 0  

Df s p o n d f h ' d e  l o s  -apara tos ,  ins£a lac ionss  y á t  i- 
les -que, en- aada craso- y de abuerdo con - la natura,  - 
reza y a a r a c t e r i s t i o a s  de l a  ac t iv idad ,  s e ñ a l e  
*e 1 .~jmntarni  e n t o  . - - 

f 
7 * _L. , i  - 

Los m a t e r i a l e s  que oonst i tuyan l a  e d i f  iZcaci6n -de - 
ijsran- s e r - i n c o m b u s t i b l e s  y con c a r a c t e r í s t i c a s  
acf i s t iaas ,  t a l e s  que a l  e x t e r i o r  no l leguen n ive  - 
l e s  d e  r u i d o  s u p s r i ó r  ., - .  a 30 dec ibe l ios r t .  - - 

* .  
> .  

' . 

7.4.8. Of ic inas .  -. - - . . *  -. - . ' .- , . L - ,  \ . . - . . . . . . . . . . . .  
,, . . .  . ' c. 3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . .  : 

, , .... '. . ,  . 
. . . . . . . . . . . . . . . .  7.4.8.1. ~ ~ f i ~ f . d i 6 ~ ~ ' ' :  L"'.'.?:: .-.; ?.. . .  . ., - . . .  

. . .  , . :  . - .  . ~ . .  - ,. . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 7.. . .  _ ~ .  

Se i.ncluyen .en  . e s t e  uso los  e d i f i c i o s  de s e r v i -  
. aió a l  -g&blioo, :ya - sean  l o s  of i u i a l e s  e n  que p r s  
"'dorniiian -%as': ect  ivid-ades .adminis.Lrat ivas , -y  -.buro-. 
e r a t  has ;  16s 'de- Bánca, l o s  que,- con ~ a r a a t e r  
sBnOLlogo-,:, $eTterieaen :a qmpresas pr ivadas,  '-y l o s  - : 

Que 96 d e s t i n a n  :a' lo j a r  despachos y o f i c i n a s  
p a r t  i o u l a r e s  -de  c u a l q u i e r  c la=. -~ -. . 
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7.4.8.2, S e c l a s i f i o a n  en las s i g u i e n t e s  ca tegorfas :  . A 

19. E d i f i o i e s  o f i a i a l e s . ,  o f i c i n a s  de grandes 
. en t idades -  (Banaos ,. Empresas) o, oasas  .de of i 

t cinas p a r t i c u l a r e s  con mas de 2.000 m2 de 
s u p e r f i c i e  t o t a l  suma de todas  las p l a n t a s ,  . . - 

2Q. Edif  ia ios .  o f i c i a l e s  y admin i s t r a t ivos ,  sucur 
u s a l e s  de Bancos o Empresas, con s u p e r f i c i e  

- .  t o t a l  comprendida e n t r e  500 y 2.000 m 2 .  . . 

3 @ ,  O f i c i n a s  aen s u p e r f i c i e  t o t a l  que no l legue 
a metros cuadrados. 

9 . .  . - 
4Q. Of i a i m  con s u p e r f i c i e  to ta l  i n f e r i ó r  a' . 

1CCl metros cuadrados. 

5Q. O f i c i n a  p ro fes iona l  a n e j a  a la vivienda d e l  
t i  t u l a r .  S . - .  . 

* . . . . . . . . 
7,4.8,3. Condiciones que d e b s r b  p m p l i r  e s t o s  lecales. .  

O 

Cumplirán las mismas condiciones h i g i e n i c a s  y sa- 
n i t a r i a s  que l as  l o a a l e s  des t inados  a vivienda,  

7.4.9. Espeotdculas . - .  
- .  1 - 

7.4.9.1. ~ e f  i n i c i an .  
* 

Corresponde e s t e  uso a l o s  e d i f i c i o s  d e s t i n a d o s t  
a l  p t b l i c ú  con f i n e s  de a u l t u r a  o reoreo. Se in- 
c luyen  los de  s a r a o t e r  deport ivo,  auando e n  e 110s 
e x i s t a n  loca l idades  en que se o o t i c e  l a  en t rada .  

7.,!+,9.2. Se u lasif i can  en las s i g u i e n t e s  categorfas:  

la.  Espectaculos  con mas de 5,000 espec tadores ,  

F. Espeataculos  e n t r e  1,500 y 5.000 espea tadores ,  

3a. Espectbculos  e n t r e  500 y 1.- aspectadorsS. 
< .  

. - 

4% ~ s ~ e ~ t 6 c u l o s  e n t r a  2 9  y OO'speeotadores,' - - .. 
9. ~ s ~ é o t ~ a u ~ o t  'con menos de '  2% espec tadores .  

- - 
, -  - , - 

610, Parques de a t r a c c i o n s s ,  t e a t r o s  y .cinemato- 
g r a f o s  a l  a i r e  l f b r e ,  verbenas, parques zoo- 
16gicos y pabel lones  de  exposicibn.  
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7.4.11.2. Se cons ideran  l a s  s i g u i e n t e s  categorias:  

1s. ~ o n v s n t o s ,  . - 
. 2%. Centros  parr-uiales.  

3%. I g l e s i a s .  

48. Cap i l l a s .  
. . 

7.4; 12. cu it ura  1. 

Corresponde a los  e d i f i a i o s  o  loca les  que s e  
. d e s t i n a n  a la enseñanza en todos s u s  gmdos  y 
mt ices .  

i . - - A 

- - 
1 ' . . - . . 

7.4.12.2. Se c lasif ioan en t r e s  categorias:  

3 %  C a n t ~ o s  -de e s t u d i o s  e s p e c i a l e s  de caracter 
of i c i a l ,  mueeos y b ib l io t ecas .  

- 
2.. Academias of icfalss, aentroo de - inves t iga-  

c@n. y de formaoien p ro fes iona l ,  aaademias 
de enseñanza, cen t ros  de primera y segunda 
enseñanza o f i c i a l ,  a e n t r o s  de e s t u d i o s  con 
carzicter p a r t i c u l a r  (ao legios  y acaderhias). 

3%. Centros  de e s t u d i o  con c a r a a t e r  p a r t i c u l a r  
( co leg ios  y academias con menos de 50 alum- 
nos) .  

7.4.12.3. condic iones  que deberan cumplir e s b s  loca les .  

Cumplimh las -condiciones cons t ruc t ivas*  h ig ie -  
n i c a s  y s a n i t a r i a s  que t i e n e  f i j a d a s  e l  Minis te  
r i o  de EduoaciBn y Cienoia,  o  Departamento ~ i n i s  

I 

t a r i a l  que corresponda. 

Comprende l o s  lugares  o  e d i f i c i o s  acondicionados 
- -  A 
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para la prtlctiaa y enseñanza de los ejercicios 
corporales organizados. 

7.4.13.2, Se clasifican en las siguientes categorlas: 

la. Velódromos, hipbdromos, canbdromos, campos 
Gc & ffitbol y deportes en general, con mas 

de 10,000 y menos de 25,000 espectadores, 

Se, Vel6dromos, hip6dromos, can6dromos y campos 
de futbol y deportes en general con mas 
de 500 y menos de 10.000 espectadores. 

3 H ,  Piscinas cubiertas y salas de deporte con 
menos de m espectadores. 

4.8, ~isoinas~ campos de tenis y otros depor- 
tes sin espectadores. 

7.4. 13.3. Condiciones -que deberán cumplir estos locales. - 

Cumplirin -las condiciones aonstructivas, higib 
nicas 'y ~a~itarias que fijen la Ddlegacidn de 
I)eportes y el Ayuntaraiento. ' 

7.4.14. Sanitario, 

Corresponde a los edificios destinados al tra- 
tamiento o alojamiento de personas enfermas. 

7.4.14.2. Se cladifican en las categarfas que siguen: 

1%. ES tab lec imigntos para enfermedades inf ec- 
oiosas en edifiaios . - irrdependientes. . , 

P. - Hospitales o &anatorios para enfermedades 
no infecciosas con aapacidad superior a 
100 camas, en edificios independientes, 

3 a . '  Hospitales o sanatorios para enfermedades 
no infecciosas con capacidad comprendida 

. entre 20 y 100 camas, en edificios inde- 
pendientes, 

. , 
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48 . ~is~ensarios, Clfnicas o sanatorios para 
enfermedades no infecciosas can menos de 
20 camas, en edificios independientes. 

9. Clinicas de urgencia sin hospitalizaci6n 
. . de enfermos y aonsultor ios particulares. 

- 
* L 

7.4.14.3. Condiciones 4ue deberan cumplir estos loca les., 

cump liran las -condiciones higidnicas y sanita- 
rias que señalen 1á Direccidn General de Sani- 
dad y e1 ~yuntamiento: 

C \ ' -  I ,  . " -  . P .  

7.4.15. Usos existerltes: , . L 

. 2 .  

Los usos legalmente establecidos con Sus corres- 
pondientes lioencias mmicipales, en e 1 momento 
de la aprobaci6n de estas Ordenanzas, podran am- 
pliarse hasta alcanzar los lfmites autorizados 
por la Ordenanza que corresponda cuando esta -am- 
pliacibn _no suponga aumento de las molestias, pe 
ligrosidad, stc .  " l . . e  ' . . . .  

- - 
Aquallos dtros usos que no est6n incluidos entre 
los previstos o tolerados por la Ordenanza corres - 
pondiente, podran extinguibse por el Ayuntamien- 
to, ya sea fi jandofe un plazo prudencial de amor- 
tizacibn o bien expropi&ndolos mediante indemniza e 

cibn con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Ex- 
propiaci6n Forzosa. 

7.5. N0rma.s generales de estQtica 

7.5.1. Lioencias .afeotadas por exigencias esteticas, 

En cualquier- Getici6n de licencia se 
comprobara por el Ayuntamiento si.queda afectada 
ya sea directamente o por la zona de influencia 
de algh reclinto histbrico, monumento, conjunto 
o edificio, paica je o elemento hist6rico-artfsti - 
co, arqueol6gioo. o estdtico, en cuyo caso debe- 
r&n ser obJetq de atsnoi6n especial por el Ayun- 
tamiento, que4informar6 sobre las condiciones 
de cualquier clase que deban imponerse para su 
posible edifioacign, o incluso su prohibisi6n. 
Estas condiciones podran referirse ianto al uso y 
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a la altura del edificio y sistema de cubiertas 
como a la oomposici6n y materiales a emplear y 
a los detalles de todos sus elementos, en forma 
calidad y oolor. 

7.5.2. Extincidn de licenaias. 

Donde se produzcan ha 1 lazgos de i interes arqueo- 
16giao. las liaencias otorgadas se considerardn 
ntinguidas, pudiendo ser interrumpidas las 
obras cmrespondientes en e1 mismo momento en 
que aparezoan datos de interhs para el posible 
hallazgo o aonservacidn de restos de edificacio 

-i. 

nes y objetoa de interds arqueoldgico que pue- 
dan presumi?sw de valor. En tales casos, para 
la reaunadactdn de las obras sera precisa licen 

Ii. 

ala especial-del Ayuntamiento que se otorgara 
.prsvi os los asesoramientos pertinentes. . - .  
S i  el interes de lo* descubrimientos lo requi- 
riera, podr(l el Ayuntamiento proceder a la expro 
piaci6n de la -finos o pener en conocimiento del- 
Ministerio de Eduuaaión y Ciencia los hallazgos 
rea lizados , 
S%r&n objete de atenaión especial las obras de 
femolición, ~eforma interior, recalzo y pocerfa 
que se realicen en las fincas incluidas en este 
grupo. 
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, 0 

7:.6. ~amdioionsa ~ c i i i a a s  da sonar. 

7.6.1.-Edifiaaui6n en el casw antiguo. 

7.6. l. 1. ~ i n i a i b n i - ~dif iaaci6n de altura con patios inte- 

riores situardos en e1  -sector uent.ral,En elplano* iente rs 
wíiala ei aeator d e  mgerenoia. 

< . o ,  . . . .  
7.6.1.2. Condioioms cte aso. , 

.- 

. - 
Usos prwi3tasf 

0 ,  

Viviendas o apart .misnta-vis~i8nda~8g\~05 po? ediiiaios.&Ser$ 

ma de un ooahe por cada vivienda o apartamiento-vivisnda*%%a obli-- 
gaci6n podra ser oámplida de rtna de las siguientes fcsrn~as:  

- Mediant~ dedioaoidn del v8furnen -diente en el propia edffi- 
cio. . 

- Medfante apo#tfiqcib de gara jsslaparcamientos en loca1 sitstado a m- 
/ 

nos de ax> m. - . 
- Mediante adquis iai6n de plazas de aparcamiento en garajm-aparaam: 35 

tas cuya construcci6n promiteva el Ayuntamiento o particu~e& 
Estas - posibilidades seran tambien de aplicaci6n en lw , 

* restantes usos be la zona para los que se exije gara je-apgroamiento. 
Garajeaparczmiento.-Se autorJsan en edificio o manzanas 

completos sin acaeso por viaa arterials+, 

Podrh-situarse sin limite de superficie bajo las viviendas y ocupar 
ade&s,patios interiores. 

Talleres doiaéstiaosQ- S0 autorifati en pisos los de explc 
tacidn fryifiar con ouperficie msw a 3 m2.y sin molestia para 10: 

veci~s&l ruib e % k Q Z o ~  al taller no llegad a los 10 dscibelios. 

Talleres de artesani a.41, wrvicis de conservación y_sepr 

raci bn de las edif icaai ones próximas .se permiten en planta baja serni 
^Srs *'-- - 
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- 
Usos exit tentss .  

 que 11- <rsor que ~ i s t a n  m la sgna y qae no están oon- 
prendidos (mtra los &lados o g o  pemiitidos -en la presente Ordenar 
m podrdn esr crxtisguidos poi' bX Ayuntamienta,y sea f i jándoso tm 
plazo prtt&mbi+I 4s aaaortiza~i@ .o bien en o t l s lq~fgr  meftaento ~ d i s n -  
%e la sxpropiaoim a fn8emniz8cf6n que oofrespondag' , . .. 

Inaampabibif it?aut63 entre 109:distfntos as-/ 
~ o r  ~ ~ f ~ ~ p w ' a m í i e n t  de rpaú 4s -:no pmtrh w 

an Is misma faatada benáxo de la mnzana,ni f~,mbros a . m t o r i o s ,  
c-?ctfas de  i ~ # t i g a o i b n , ~ ~ a u e l a  g institutos: . - .L _. 
'a - Los usas' %a1araQcm ,SS i n o ~ f b l e s  entza af ,en el  mics,~ 
.difioio,auar4gsxcsdsn U 6  B s ~ i o i s  correspondiente*a dos plsr 

. r  .,- tas ;i * I . .... L >  % 

, < # O  

i;&.i.$: ca~idici-S de v~iumei. S -  , 

. * . - .  . .  -.-.e.- A - 

rasgatas aorr fas. -4@ein%Q-~ i l  PZantque m a jmbm a las aattíates 
salva 19s 0a%& e s p 8 0 i f X m n y  .efSqladas y PoI). que O. altan U cont3 
nuaoi6ni 1 t 

\ 
Bn las e s & a ~  lb calles an qae ae cgmidere ind'irpc 

.-able par les ~ e r v i a i &  ~ e ~ m i c o o -  di cipales m japr las ooodief ansr 
de la a i rco laá ib ,  =amato- w x  ;*oiotvia~ o la - y i s i b i  ~itt~a.pwman. 

;-- . * < , 

I m p a s r w  en glsnta b.fá&?m&d$&res de pÓrtim,o s ~ * k a k % & - r e - -  
C - I  ir P '\ 

t r i ~ u e o s  ohtigatmtca*piiistsa 4 ~ e d % m 0 s  o zonas ~ i h s '  aoai eaifi- 
aaci8n aobre top@tet ?isl&dos:m- abli&+tafia,tma:& i.aproba8a-,pc 
e 1 Ayuntamiento la kopm- cok- p u a  caia oase,~f.tSue no f f grc 

.-A 

en es plan de Ordsnoaidn aigmt*.~ $*immta podra s l. Ayuntarfíiento 
. I . / 

impmr reotifimraioms.i a, las rltn&Aimies i c t ~ ~ ;  . . - 
L- .~+imm i n t e i a s t ' s o r ~  d s n i * r w ( ~ ~  por mi 

poitgaio o~rtariic~o, ~ ' +  peu+sle lar ei a1ineadqn-m- axtwimers r 
4 

p n g d i s t a n c ~ & d ~  rrpacig a n t c t &  da' pste pojfgono o i  pxis t iere  
agzt considor&q p0.ffo d. mamana,con @Z,ficlaiói &ima de una plar --- */y 
tas y.+ - - I - -  - - . <  \ ~ 

,! ' , ,' 
7 ..Edtficrabilidab*: * e . - -  

- d 

C , . - , - 
PnrQla- mfntmai- Qrb Be m 50~,toleranqe aírcepoiona: 

-te hasta e00 m 2 , ~ d o  las e d i f i c a a i m s  colindantaa por su  recie 



t e  construocian y utilizaoion de la totalidad d e l  volumen autcrrizad 
no permitan prever sa pronta semo8sfacion,a Juicio del fbyltntamf a t o ,  

- Tolumm d E f i o a B L e . -  61 nuesaro de-plantas permitid9 
sera Uu 0 u a t r $ ~ 1 v o  la a l l e  Real y la MaFfrm,donde sart detdina 
~ d e ~ q i s ,  pebsr~in bmm en monta 1 ~ g  pos t b ~  lidades qua m -asiía~h 
en G6.1.6.- (0rdenaci& aingiilrt.);&t* número de plyitas lard esimic 
~tlo ~dbl igatdio  w n  las o o n s r t m u á ~ e s  de nusva-p&ata.la-altura total 
de 1s edifiaaaioa IWW aarsprmditla entre f 1,€0 m y 13+00 m para db 
t0-w de ol~aáro prlantnm,q PMtm 4& ar y 15,83 m para 'las de 5 p b  =- + . . -  , . tas a 

3 

- 

.J)us$ir prohibida &oda edifioaoion par gacrim Be esta. 
a1t-s *&imas,agl Icm pertmr y barandillas de aormcíi&aal oano 
$os r-%es de ~ f ~ ~ a s ~  p &.ras instaíaaime% que - h c  
s+ffas pra e l ,  v i d i o  de Ia qu. no osan vistbl.rCdes: 

via cpúb~%era: ' : ' . . , . -.  
- 

' ' Altura.  de' pi.sos& Ea altura libre dairas d0 plsntb b 
Ja m&ida &Me la rasrarlb . . Qe ía aost.rr sn e l  punto . . reglamentario .. se- 

r4 be 3 , P  m:. , . ,  
-. ' í  

. Patios de psr,wh; . 

o m f  ieicibpl-:-se dividen en dos @*pos: 
tQ,.= . ? a t h  inter t o carrados, 

caonscion od&tira &irar pusibie ci uigm nme aa áo otra ihrtp~c- 

tud es%tabledid.&ar @&da plm 48 amcrso 8% _. podrll dimlmfZr 3 fati .  
Wtros. al d i f n i e ~ a  8 1  c l ~ c n f 1 ; ~ - ~ l ~ t i b r e  hssta ól .lhite ge m 
&pint0;8n -~quiG Paro . . da1 oifculo insaipflble . .. . m w i  

#eran amo d n ~ m o  &e kcss nss"rw. 
Patí~. OMQT % s.- Los fatios abiertos e fachadas o a 
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Loa patios que amiuniquen k callé con e l  patio de 

mansana %sndr8n m ando  &e 8 &ros.' 
Fatíos kaomum@oa.-Se cansienten Ia m a n m i C t a Q  de 

patios a~ustipd- r. áas ~iguinit& n m 3 :  

n.-trt mancuiazmiard qtm sirva para completar la dirarnsiór 
Bsl -tia h&bd Bis m M e o 7 1 ~ e  uomo.dersaho real do servidmbre so- 

Y 
r e - a  a d ~ , h a ~ & d o l o - a o n s -  en ssor?tura p'dblioa imarita en el 

~ e ~ i b ~ r o  be la Propie6Bd,oon Ea, cun<flóicm de no pdderse o ~ & l a r  sir 
la atttsizaaih deX A y ~ I ~ ~ r n l a ~ I i b :  

s.43.b sarvidtrmbra no podra desapareaer pi tanto eubsis 
tan alguna be 365 -S -a patfoa ~(eqctIglrsn ssbe aptr~plemanto pam 
crons- atts 'ammsitdirnes mfxtimgs b - .- 

- .  . Se psra[i* -lr: srparrtrrtd ds &as patios ~ a ~ d a s  

w n  muras &e Wss aedncm de ar'.ttth k i m  a cantar d e  la aa- 621 
patio más h j o ; ñ n -  e t  ás que U q~ifer~noit de rasante entra 10s 

ki%:in.bs patios amda Bs r~;ítros,el muro de s,sparaciÓn &lo ex 

c&r3 -en mi nfstre r 1a mmmOe da1 paáig mas álto. - . 
Chinf36á5 de mttlati&..&s pmniti& las chimmeas. 

$8 v-ti Iaaidn racltrrivam~~ta rafrétes,hüios y cmrtos de oalefa- 
o6i&.2 guplmeifte se p&tliíkfr& y BKiuos de apar- 
tos,siempre - a BLIQ s ó z ~  re~aigan i o o i r l ~  GQII ests d 

Las Ohimsneas t9dr~-rma.supsrf ieie dnim be un mtr 
ouabrado,siendo su - * d o  minimo de 0 , ~ c o n  nts angtrloa rsdon0&oa 

libres err boba sa +iZBuras$in a á l i a n b a  ni rlyytslbos9tubsriaer ni insta 
rliaciones de nin- d k i e ~ c  -. - 

~scmari-%e ha&& tener uomaic#csi6n ir&wiW 
CM la . a ~ ~ a  o patio y altura qrte s-pafará za nibie~ta tiel aifi- 

- - 0idi 

Sadr%n rustituirse estas chimanws por instaladi 
nes a~ecmdaa40uyis aso hega oida autorisado por el ~ t a n p e r i t o  v e -  

. - . "  vizumen.be I 8 ,  

7 - .  
8 ,  

C t t b i ~ t a s  %n.-ga%io p&hioul.rhóle m seconsentir& m; 
W i r  tobafnrsnbe ioli patiotr,man&o debajo do ' la subierta que se esta- 
blezca no haya aingtm hueoo ds luz o m t i l - o i t m  c p e q w n d l e n t e  s -- 

. \ 

h . b l t z t a i 8  de @landa o prtestes 4% t r a j o .  -' ., - 

/ l  . '. ;, . 
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9 
6 

Paraas y h n d a i p . -  ~gttsíes ealientss que los ~ ~ P C O -  

nea ; i I , i  , ,  

f.6.'i&i Condrai~nas higl&f cm;- Son b s  m f k i l a ~ ~  +m la: 
normss genopafegqara . . .  loa usos psevistas, obligados o tolerados. 

?16.;1i$: CmaúZai<mes e8Mioas.- Lihrtad de cmptc~ci& 
banien60 presenta a% ~aradier obtriao y repfemn~t lvo  d e  la zona; 
QtíeB+n proh,iBLdp, h s ~  pintltrrw c?e aolcPgs vivos, i 

- - .  
7.6.1.6, Menaaion einguhr2- 

4RE78Cd; Será  facultad ditaraclmita~ d e l  &anta-- 

mhnto outorisww -3a Ordaríacicm singuiar-QB un t91i.rcano an fornia dis- 

t i n t o  á 20 crar%aMediU6 .an estas Normars,sn otesnts se refiere a altu. 
rtflitmrciidm y virtt.~sn. de Im Qdif icf 0s. . . c . . . ,  - . - -  -. 2 

< < _ . . ,  . 6 .,- .-• L.- - 4 -- t ~ d e n e ú i k  ha de a2eotsr'i im' tars 
nos d. & iiianad ,c&$mpldta.a exaepoion 4s 10s terrenos 'a& f ' r a l m  

la cable R#'I y ~ b 0 0  ds ia l&rins,donde sart faauitad de1 ~ y k i t a  
i Iento atitorinir*Za 'k!lfioabicm eingil9r en solares quo nc r a ~ . ~ r a n  

s-p-oemplotts*don h necesaria+ garanhia& ite unidad .- 68 oompcsi.E 

~ i o n , "  
~ a m b i - ~  p-6 el ~gzmtp~~~nt~'uutmi+a~ fa *do- 

nauimi ainmar de dos o nias zmmrra3 ~ ~ n t i ~ ~ t ~ , ~ i i ~ ~ a n d o  s i  lo  d i  
r a & w & i ~ n b  a permitfr la ooupacik del sobrmelo,e Snalmo c ' k  

., -a- BI  volunan &imo permitido sera el  i 

?rs q ~ ~ e r i d r i r .  .a;pIicjaoián de $a ~ f m , m á s  el n ~ m % o - f a C  - 
2% tos aplp;rumfemtos que 80 acmwdo oon a%as N-S se a l j a n  p m  

la edif lo3rclÓn proyataQ%,hatrta mi lki te d e l  25 % sobre el &imo 
citado. 

- La 64tm ser& 1 i ~ ~ i ~ e  que se de- 

ausa+Pc que no ' w j d i c a d o s  o1 roharúienCo y desras oqidia! 

. -?T. m- la údifiaaoía oe cuidara espoctr 
nmts 16 alemi& 'da ' ~ ~ i ~ l e o ~ 3 n  gas faahabar solo se adnitiwi 
materialps en su -llar naturaz y plntwas de reconocida 08f:idaU y 



to am maía *e -'-w~fal~- pa -- difiaici~a 3In ptiap ~ntar  
2. a .r re3 dB par-mza - - .  

&% 6 x  gbI'lB, ~~rZ%!tpdfsn'he s8 sai'k&s las tcs~as a. 

. < .  WZen3se agrtfpadaj sdifXclm y %par%mi%ntos-vi 
A *  ' - -.-* _ 

- < A  

ttl6nda-2 - ,, 

SeFg *@flgat€YrfUI para sdifi6los acwnoles bs vrvf-, 
IS ina+ da agarcamien~ con eapacitiad a un ai.b ~ n d a  dos 
rivieadru3ata oorlgró~ón p o d ~ i  ssr amplia dr una de 1.t riguiui 
tss foraii;issr - S - 

Ei@iante dedisad3.k üel volumen rxmwpandimb cn e 
propio sbiffofa-2 . - : 

~miianta - apmtaci6n . do g a r s j e s - a ~ c a m i e n ~  eri 1-1 
situado a m6nds r)e 2390 an 2 

M & i a n b  tb4quiaiaiÓn ds plazas de & p w ~ e n . t o  m ga- 
rpjea-opjpcsmiento ._ wya o o ~ t f ~ a i ó n  prorrmow 01 wtaminto O par- 
%icrularssC - 

los reakrntss uso8 %e ila sana para fos que m exiJ8 gma.fe=aparaa-- 
miento. 
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- Tal lerus ddsticol.- Pequefios -ta llares en planta baJa 
o piso,siempre que no produzcan molestias~tengan supsrfioie-menor 

n.S.,potencla instalada menor dezoabal las y no produzcan ruido al 
. .- 

exterior superior a diez dgoihelios. 
U ~ O S  toleradas. - 

0 

Taltemm de SrteSBni8,- 2oc8bs industriales menores de 
m e. con d a  daballos &e potencia &sima y m la planta baja del 

propio edifi'cio de viviendasrsL6nrpre que no eean molgstas por ningm 
~oncspto a las viviendas y no produzcan ruido superior a B3 decibe- 
lios. 7 

' Bdiflcios ds use total Único con fachada a la calle y 
a la altura de la Qrdembza para talleres y sstaciones de servicio 
distribucdión be 8n%fgia,g- y agua,organizaciones comerciales admi- 
ni strativas aon pus ofZoinastafmsosnsa y' garaje, 

. . 

Gaba'je4parcamientoa.- Se permiten sin -1imii.aoi6n de aap 
cidad en pl¿inta'-&Ja de 2ai ame vivienda e d i f  icabla (m alttira + 
(categaria y 3a 1 , 

En ~ 2 ~ a  aomplata sin iimitaodn de aapaoiCad (ce%.  
eoria 6% ). - ..-- 

. - En todos los oaaos oifmplirán les condiaiams ~stabteci 
das p ~ r a  este uso;y los aocesos no deberán d e  dar a vfas artariats 
a excepción de los:smpZa~a~ient<rs de -tarviciC?r da tPansp& 

- Hote1sra.- Ho*l& - _ _ _  - ,* -  o perrsioks de 9 habitaciones o de 
?gx301@. de euperfici~ total Gategoria 302 a 9). 

Los hotel-. de m s  de 5430 MZ. se autarizar& unicanasnts 
cuando no originen,~ rssuelvan sastifastoriamente ,las psrtmbacio- 
m s  c9s la circulacion' viar-ia;. ' - ,-- . 1 

Ninguno de astas* locatss pud& tener acceso a vias- ac'tc -. 
r la leo .Requerirán aparcsniientoh d e u n  aoche por cado oin& hebi taci o- 

-. 
nes a partir-& 213 habitaciones.. - _ .: 1 . . .., - _  

~biaarcia1.- En 6 red ~rterial~Úhioanrents l o e a h  m3n.m 

1 de MO m2p situados en l a  planta baja d e  los edif  ioiast o e& pasa&- 
y s ismpre que ric e~itwta~~acaeso rodado desde7 las vi  as principales. 

. . 
-*En el resto de la zona sólo en planta baja (oatogaria 4. 

Y 5s 1. . _ ,  , 

Se exigirán aparcamiento8 da un coche para cada lo0 m2, 

de la superficie Wuta ~omfiircial en todo el ~dfficio~cuando dioha su- 
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perfiaie sea superiop a 500 m2, - 

0fiainaa.- Lwales de ofioinas do aategorlas 3a,4Sy 9. 
La categorici de 3~,sfsmprs gue la wperficie total .destinada a v-2 

vienda en el edif icb sea ,superior a la de of icinas,no tenga acceso 
por vias arteriales y se les dote de aparcarnientos de un aoche por ( 

da 25 m2. de la mpsrf icie, total de ofioinas. - 

5speotáaulos.- Laóales de espectásulas 3% ,&a y 9. 

sin mas limitación que la de que su mcxso no sea -par la red artari: 
y tengan apeiraamiento de un coche por cada S;O rn2.,sn el caso d e  que 

superfici~ eea .superior a (250 m2. 
Re1igioss.- Requerid sutarizacion especia1,ds acuerdo 

con la jerarquftt wlssi&stiea, L .  , , 

'Cu1tmak.- Sisurp26 que no produzcan rnolerstias y Con ac- 
ceso qm 'no mat4 en fa red mtgrialp 

Lem de ~atuqoria l?;?. requerirán aparcamiento de un co- 

che por cada 100 a. l 

. I .  

pectadom) .en mawanat? aompletct.~ y aparcamientbs deun aoahe 'por cz 

cubiertas,salas de dep6rtes aon menos de 500 espsctadores,piscinas 
campos de tenis ,bafonc~r~to y sfmi liaras s i n  sspectadors&en oua lquie 
si tuauión. 

Sanitariol- ApsrcaTnísnto ds un coche por oaáa dos camas 
sin par via srt%rial.Gategoria 4s (dispensaria,ol~nicas o T; 
natorios no infecciosos menmes. de kiB camas). 

Uso@ @ohi bidos. 

Los matantes. . . 

Incoznpat i hi ladades. - Los gsraJes-aparcamiento de d s  & 

1,üoO rnS, no podrh  estar en la mima fachada dentro dela rnanzana,ni 
fronteras a ~anatorios~centros' de inwst igacion,ttscue las o inst f tutc 

. L a s  usos tolerad- son incompatibles entre si ,en el mis 
n o  edi f  icio,cuMdo' sxesdui de  & ouperf i c i a  correspondiente a .una sc 

la planta d e l  niid en h s  calles &terlbles o congerti~nadar~y da 2 
plantas ufi 1- ~llstanltos. - 

f. . > 



7*6,2$3, CONDICIONES DE V O L W -  

Pos ia.i6n. - 
Alin~aaione3 y Pasantes,- Las alineacionesexteriorss y rasantss 
son las definidas en e 1 P lan, que se ajustan a las actua les 

salvo los casos sspecif ioamnte señalados y los que se citan a 
continuación. . . 

En las esquinas de calles en que se considere indis- 

pensable por los servicios tdcnicos municipales me.jorar las 
condiciones .de la circulaci6n aumentando el espacio vial o la 

. . ~isiíS.ill.dad, p o d r h  imponerse e n  planta baja servidumáire de 
pbrtico, o simplemente . - retranqueos obligatorios, pasos de pea- 
tones o zonas d'idfanas con ed if iaac i6n sobre soportes ais lados 

Ser6 obligatoria, una vez aprobada por el Ayuntamiento la pro- 

p m t a  concreta para cada caso, aunque no aigure en el Plan de 
Ordenacibn, Igualmente podra el Ayuntamiento imponer rectifica- 
clgnes en las alineaciones aatuales. 

. . 
Las alineaciones inter ioms serán lsi de limitadas 

por un pohgono $&nide trazando paralelas a las alineaciones 
sxterbres a 10 Uia de distancia, El espacio interior de este 
polfgono sepa considerado patio de manzana, con edificacien m2 
xima de una planta, 

S i f  ioabi lided. - 
Parosla m?nima,- Sera de metros cuadrados, 

Volumen edif ioable,- ka edif icaci6n comprendida entre las al& 
neaciones intesriorss y exteriores ser& de. tres plantas como m2 
xfmo y eeta altura se considerar& obligatoria en las construc- 
aianes de nueva planta, La altura t~tal de la edificacidn esta 
r5 comprendida entre 8,0 m. y lo,,!@ m. 

. -  . 
Construcciones por encima de la altura mgxima.- 8810 podran 
autetizarse petos y barandillas, remates de escalera, dep6sitos 

y otros servicios de la edificaci6n, siempre que no sean visih 
- 

bles desde la vla ptiblica. 

Planta h j a ,  altura libre mtnima de tres metros desde 

Pa rasanhe de la acera medida sn el punto cpglamsntario scñala- 
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desfavorablemente a1 trdf ico de la zona. 

m, 
El volumen &irno permitido sera 61 que se obtendría 

por apliuactitjn de la Ordenanza, mas el neoesario papa 10s apar- 
aamient~s que de aduqrdo oon estas Normas, se axi jan para la 

edifi~acidn proyectada, hasta un limite mbcirno del 25% sobre 
el m8xirno'citado. . - 

La altura será libre, siempre que se demuestre que no 
q ~ d a r b  perjudicados el soleamiento y d e a s  condicione higie- 
nicas d e -  los edif isios pr8ximos. 
e. A - 

O *as' cond io f ones . 
En todo lo no especifiaddo en este apartado 7.6,2,6, 

se aplicará cuanto dispone la Ordenanza 2a. 
- .  , 

7 b 6 b 3 .  ORDENANZA 3 a- EDIFICACION- DE BLDQUl$S. A B I E W  

Bleques aislados en general de doble crujta, no supe.. 
rior a 10 m. y sin patios interiores, si bien podran auhrizarsa 
otras agrupacionw de viviendas en edificios coleativ~s o uni- 
familiares que permitan igualmente dar luces Y vistas a mpacios 
liafies a todas las habitaciones vivideras. 

En el plano csrrespondiente se señalan las zonas a que 
- . . 

7 - se aplican. 
Las Normas referentes a e s t a  ordenanta serviran fjnica- 

' mente como base para la redaccitm 'del ' Planes Parciales, que se- 
' .+- ".' 

rlln obligatoriamente previo3 a la conceei6n de licencias de 
cmntrucci6n en astas ~onas, y que se ragirh por esta ardenanza 

,. 
33 y por lo previsto -en el tftu1o~l)Zo ,- 
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M. Condic f ones-de _UI. 

Usqs previstos. 

Vivienda en edificios colectivos o independientes sin obliga- 
c-i6n de aonstruir garaje-apareamiento; los apartamientos se 
preverdn al aire ZiWe (pudi6ndose utilizar para ellos los te- 
rrenos limftrofes de Ordenanza 10 sin acceso directo desde la 
via arterial), en la proporcidn de una plaza por vivienda. 

Los propuestos en el Ttttilo Vi, que se ajustaran en cuanto. sea 

posible a las siguientes limitaciones, 
1íotelero.- Pensiones y residencias hasta 2s dormitorios (cate- 

gorfa  4% y 58). * 

Comercial,- ~omerci& en edificio independiente de una o dos 
plantas sobre la rasante (~ate~oria 2%). 

Oficinas.- Con superficie total inferior da 100 m2 y profesio- 

d e s  anejas a la vivienda, (CategogPas 4% y Sa). 

Talleres darn~sticos* -de .sxglataciOn fanti liar, en pisos, sin mo- 
lestias para los vecinos. 

Talleres ds.artesanfa y a1rnacenes.- Concentrados en edificios 
independientes de una o dos plantas, oon superfbie dxima para 
oada actividad de 50 m2 y d& aíballos de potsnaia &inia. 
Dispondran de las medidas aorrectpras que garantiaen la conodi- 
dad, salubridad y no peligrosidad entre ellas, 

Salas de reuni&n.- Bares o usos anfllogos con superficie menor 
da 2% m 2  (Catagor$as 3% y 4.j. u - .  

Religioso.- Adernas de los previstos y obligados - se toleran ca- 

pillas, (Categoria 4%). 
Cultural ,- Los propuestos en el .titulo y 10s de categbría 3s 

Deportivo.- Piscinas, campos de tenis, haloncssto y similares 
sin espectadores. (Categoria S ) .  

Sanitario.- Clinicas y dispensarios de urgencia. (Categoria S S ) ,  



Usos prohi bidos 

. , Cualquier . . -. ,uso - que no este incluido en los previstos 
o tolerados. 

SQstai4n=;, .- 

Retranque0.- ES 'obligatorio el retraiweo da toda edif icacidn 
que quede en las margenes de la red viaria a 3 m. de la alinea 

cibn. Estos retranqueos habrh de aumentarse cuando la separa- . r 

ai6n a lag edificaciones fronteras que exicitan al otro lado de 
la cralle no oumplan los mínimos que se señalen para la separa- 

. - 
cien entre bloques. Si ni estuviesen edificados o definidos es 
tos retranqueos al otro lado de la vfa, se tomar6 la mitad de 
la distancia de separaciBn mlnima desde el e j e  de la calle. 
Se permiten vivdendaSmifami1iare-r en fila o al-sladas sin obli- 
gaci6n'de retranquea de faahada en v ias  que no sean colectoras 

Separaclan de h1oqtks.- El Plan Parcial p o M  proponer libre- 
menta la disposici6n de los bloques, adjuntando e~rtudios que 

permitan asegurar el su-fieiente soleamiento de todos los locales 
vi vidares í 

Proporcion de espacios entre bloques.- La longitud de estos es- 

paaios no padra ser mayor de tres veces la ssparacian real en- 
tre ellos, sin que exceda en niñgGn.aaso de IDO m. 

- -. 

Edif icabi f idad. - La ed if icalbi lidad bruta mt%ima sera de 3 rg3,/@, 

~ & t r o  de esta ed if ioabi 1 idad se .cÓntar& toda c lasa 
de sdifioaci6n que se proysota para cualquier uso permitido, 

En el oaso de semisbtano se contara la mitad del vo- 
lumen de la planta, . . 

,* 

En ti1 caso de sptano para servicios exclusivamente 
de lafinca (garajss, calderas, caIsfaccibn, trasteros, etc,) no 
se computara su volumen. Se exceptúan los casos en que, por di- 
ferencia de nivel una planta da semisdtano o sbtano a una alinea 
ci6n-tengan posibilidades de utilizaci6n y luces por otra alinea 
cien, en cuyo, caso, se contaran las superficies que tengan posi- 
bilidades de un uso que no sea el exclusivo para servicios de 

la finca, 
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Superf ic ie  1 e la s iguiente ;  - 
No sera in f e r io r  a l  @% de l a  parcela y debera v e -  

dar arbolada o ajardinada,  diferenciando l a  privada, que h a b a  
de cerrarse. Cuando l a  parcelaci6n lo  permita, s e r a  obligada 

.la agPupaui6a da1 -25% de estm supe r f i c i e s  l i b r e s  para f ornar 
espacios devso pbblieo. 

Alturas.- La altura rnbima sera de  4 plantas,  toletdndose 
que e l  25% del valumen t o t a l  edificalble s e  construya en blo- 
ques de has t a  IO plantas. 

Altura minima de pisos.- La di fe renc ia .  de las ao t a s  de dos pi- 

sos s u c s s i v e s ~  no- e e r & . m ~ r  de 3& ni. an planta  baja y 2,p 
m. en las restantes, 

Chiriienads bermdtf4aci6n.- S e  permitirdn l a s  chimeneas de ven- 

t i l a c i b h  exclusivamente en  wtcetes, bafios y cuar tos  de calefag 

cien, f gualmente aa p&eitirh chimeneas da venti laci6n parra 

despensas,' siempre que a ellas sb lo ' reca igan  locales con este 

Las chimeneas t e n d r h  una s u p e r f i c i & l n i m  de f ni2 
aiendcqu 'lado ndnimo de 0,70 m., con s u s  h g u l o s  redondeados. 
l i b r ea  en teda s u  altura sin s a l i e n t e s  ni retallos, t u b r t a s  

n i  ins ta lac iones  de ninguna c l a se ,  
Necesariamente habriln.de tener  com&ioaei6n i n f e r i o r  

con l a  calla o pat io y altura que sobrapasald a 'la cub ie r t a  del 

PodrBn - s u s t i t u i r s e  e s t a s  ohiríreneas por otras ins ta la -  
c iones  adeeuadas, cuyo uso haya sido..autorizado previamente 
por e 1 Ayuntamiento. -. . 

Sal ien tes ,  e n t r a n t e s  y vuelmw- N o  se limitan con ta'l que l o s  

&ores vua los aump lan la separac i bn i9nima e n t r e  bloques com- 
putandose selamente a efectos de volumen edi f icado los cuerpos 

' -  
s a l i e n t e s  cerrados. 

- - 7 -  . .' - .. i 

. . - Son las sefialadas en las Nermas Generales para los 

usos previstos obligados o tolerados. 

w n d i c i o n e s  eqi.(iticas 

ComposiciGn l i b r e .  
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&&.i' :' ORDWANiZA~ k7.l;EDIF1 CACWN DE- mQUES ABIERTOS- PARA 

POBtACION TüRI STI CJS 

a*-' Def 1- 

Constituida por edificacien dominante representati- 

va de bloque8 de 33 plantas como &imo y edificacibn secunda- 

ria baJa oon proporciQ fuerte de espacios libres ajardinado4 

destinada principalmente a poblaci6n turfstiaa, si bien se ad- 
m i  t i r b  -os residenaiales permanentes y los usos actualmente 
astabPeoidos en la zona, -, ,+ 

. . 
Se -ti& .& la3 zonas señaladas en el plano acrrsa 

pondients.Tlas normas referentes a esta Ordenanza servir& uni- 

caraente oomp base para fa redacci dn da Plan Parolales, que se- 
r8n obli gatoriaraante previos 'a la concesi 6n de licencias de 
-0anstruaoi6n 'en estas zonas y que se regirdn por lo  previsto 
en erta 8rdenanza 4 y por Zd previsto en s 1 Tftulo VI, que oe 
~~liaarb-en cuanto a dotacionss y en proporci6n a l  nfñmro de 
viviendas de residencia permanente que se prevean, 

3,6,h,?. Conáfci-o-? dw'wo, 

Usos previstos.- Ad-emBs de los que se indican a continuacibn 

se establaoer& los que de acuerdo con al Tftulo VI correspon- 

dan al nQ da viviendas de residencia permanente que prevea el 

Plan Paroial. 
- 

Viviendas y apartamíentes-vdIvi*nda agrupados por edificios.- 

Ser9 obligatoria la 1ncfu~i8.n de gara~es-aparoamientos con ca- 
paoídad de un aoche por cada-vivfenda y uno uada dos viviendas- 
apartamiento. . - - 
Qai.aje-agaroamiente.- Ea planta baja, eernisbtano o sGtaxio sin 
accoso por la vía principal, oon la capaoídad obligada, seghn 
el tmo dar1 ectifiaioo . ' ,  
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/ 
S i  la planta baja! se proyecta diafara soM0 pi lo tes ,  l a  pa r t e  li- 

bre de l a  m i s m a  no se aontara para e l  volumen permitido, pero 

sin que .se puada adbrepasar &a altura &ima establecida,  

A l t u r a  de pisos.- La diferencia  de l a s  cotas de dos pisos suce- 
sivos no sera menor de 2,%3 m, Se exceptuan l a s  entreplanhas 
que se A destinen exclusiv&nts a instalaciones. La a l t u r a  de la 

planta baja queda en l i b r t a d  para la mejor aompasiui6n del 
ectif icio. 

S6tmos y semis$bos no habitables .- Debecan tener vent i  lac ibn 
al exterlar o, en s u  defecto, venti lacibn forzada d e l  sistema 

- 

aideauado, 
, - 

La aJttiFa gilniisa, ser& cfe 2,m cuando se t ra te  de locales para 

w r v i o i o  fcarboneras, trasceros,  etc.) y de a l tu ra  mlnima de 3 m, 
para otros usos, 

Cerrarnientos.- Se prohiben-tapimy ver jas  de separacien de los 85 
patios P I ires con 1s oa i te, & como las  que def Inm las I ineas 
64 parcelacith, Todas-el las  se .sfeotua&Bn oon setss bajos o raure- 
..tas de altura ia8xik d é  0 , s  m. que permitan la vigta  de  los es- 

. . . - 
paeioa I f W a ~  qtte circundan .la manzana. - . c 

Arbolado,- E s  obligatorio orear  nuevos j a r d i n e s  y repoblar los es 
patios' 1inÚ.e~ que se sstablezcan en cada manzana, no consintiOnd5 

se ut i l izauibn alguna de ellos, salvo la que aonrpagine o complete 
este uso (terrazas s i n  cubrir, pergolas, estanqms, etc,)  , 

, - 

Pat ios  ihtsriores.- No se permiten, 

Chimneas de venti facf6n.- Se p&mitirltn las chimeneas de venti- 
laci8n exalusivamente en retretes, baños y cuartos de calefacci6n; 
igualmente se psmitirin chimeneas- dd vemti l iaibn paz% despensas 
siempre que a ellas s b l o  rsoalgG'l&cales con e s t a - s o . -  

. - 
Las chi&iras tendran una supsrf i c i e  mfnima de 1 m2, . - 

stqndo s u  lado mfnirno de  O,@ m, qon sus hgulos ,  rsdoncbados 
I iWes  en toda s u  a l t n r a  s i n  aa l i én tes  n i  re ta l los ,  tuber ias  n i  
instalaci~nes d e  ninguna, clase, 

.,Necesariamente habrán de tener commicacibn . . inferior 
-aon la calle o pa t io  y a l t u r a  que sobrepasar& a la cubierta del 
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  ORDENAN^ 5 ,  ~ & F I c A o I o ~ I F ~ ~ J & A R  EN- 

. ' & -  u 4 i k  ~ e f  1"- . . . . ' '. 
Corresponde a 10s e-Wt~~'es rfs vivienda Mifami'liar en 

fila, aon espacios - libres prfmdos, Se aplica esta ordenanza a 

las z~nas seiialadas en el plano correspondiente, 

viviendas unifamíliares en fila, No existe obligacih de crear 
~tparaamientm en 91 interior de la parcela. " . . > . .  . , - 1 

81 uso de aspaaio libre privado c 6 r ~ m ~ d i e n t e  a -la praporcidn 
exigida en las condiciones de volumen 2s ~bli~ado, debiendo v e -  

dar fnscrita en el Registra de la propiedad can0 Carga de la par- 

ecía, esta 09iigaclbn. 

U** tcrMrados 

Industria,- Ldcaíes industrfaZes con /suprf icie cima de25 e, 
2 oaRallos de potencia máxima Y en el propio edificio d e  la vi- 
vienda. 

Artesanfa de servicio.- En situacibn espscial, f0l?mando grupo 
dentro de cada unidad vecinal. Superficie &im,a m2; poten- 
cia máxima de 2 ca%il l~s*  

W t e  1ero.- Ss consientes hoteles, paradores? mote les, con limite 
-irno de 10 habitaciones (Categorfa S ~ ) Y  aparcmientas de 1 

che por cada 2 habitaciones. 

Oficinas,- Toleradas $610 paZ% la profesi& d e l  titular de la vi 
vienda y siompm que no ocasionen molestias 0 in~prnodid~d alguna 

pasa Pos vecinos o colindantes, d 

Deps~tivo.- Gimnasios piscinas y campos de juego descubiertos sin 
gradsrf o, 
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P. 8atios i n t e r io re s  o cerrados. 
2&, Patios abier tos .  

Pa t io s  i n t e r io re s  ,- Prohibidos, 

Pa t io s  abi0rPos.- los  pa t io s  a b i e r t o s  t e n d r h  un f r e n t e  mfnirno 
de 4 m, y un fondo no super ior  a vez y media s u  ancho, 

Patiosqnancomunados.- Ss consiente la mancomunidad de pa t io s  aJu. 
tándose a l a s  siguientes normas: 

la ,  L a  ntancmunidad que s i r v a  para completar l a  dimensi6n de l pa- 
t i o  habra de es tablucerse  como derecho real de servidumbre 
sobre e 1  so l a r ,  haciQndolo constar  en escritura pablica ins- 

' crita en el R8gistr~-de la Propiedad, con la condioidn de no 

poderse cancelar sin la autor izacibn del Ayuntamiento, 
2s. Esta servidumbre ,no podrd desaparecer en tanto  subs i s t a  algu- 
' 1 -na-de las casas  cuyq patios requieran e s t e  complemento para 
. conservar sus dimensiones minimas, 

m .~ . 
Se permite la saparaci6fi be estos pa t io s  manoomunados con muros 
de 3 m, Be altura &ima a contar de la rasante d e l  pa t io  d s  Mjo. 
En e l  caso de que la d i f e r enc i a  de rasante  entre  1- d i s t i n t o s  pa- 

t i o s  exceda de 3 m., el muro de separacibn s61o exaederd-en un me- 

t r o  a la rasante de l  pat io d s  a l t o .  

Chimeneas de v e n ~ i l a c i ~ . -  Se p e r m i t i d n  l a s  ahimneas  de vent i la-  
oibn exalusivaments en r e t r e t a s ,  M o s  y auartos de calefacciOn, 
1 gualmsnte se  psrmi t i r h  chimeneas de vent i  lacibn para despenas 
siempre que a ellas 6610 rscaigan locales  con e s t e  uso, 

L a s  crhtmena-as tendrán una superf fctie rnlnima de m,2., siendo s u  

lado minimo d& 0,m metros, con sus bgr t lo s  redondeados, libres 

en toda s u  a l t u r a ,  s i n  sa&isntes, n i  r e t a l l o s ,  tuber9as n i  insta- 
laciones de ninguna c lase .  .- , . 

Neoesariamente ha&& de tener commioaci6n in fe r io r  con la oa- 
lle o p a t i o  de manzana y altura que sobrepasar8 a la cub ie r ta  d e l  

edif i a io ,  

P o d r h ,  s u s t i t u i r s e  w t a s .  chimeneas par o t r a s  instalaciones adecua- 

#as cuyo uso haya s i d o  autor izado por e l  Ayuntamientoc 
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Esta zona, cuyas aaracterlsticas y sistema de actuaci6n dehran 
definirse en el Plan Parcial constttuirtl en el futuro el nuevo 
!centro comercial y administrativo de la ciudad. La presente Orde- 
nanza servira, juntamente con las Normas que sean de aplicacibn 
del Tltulo Vi, como base para la redaccibn del Plan Parcial, que 
abarcar4 necesariamente toda la zona que se seAala en el plano 
oórrespondiente, El Plan Parcial propondra los aparcaraientos ne- 
wsar ios para las f wacliones de la _zona, bien adjud icssldolos obl i- 
gatoriaaaents a los distintos usos, bien mediante soluciones de 
.aonJunto en forma de apardamisntps de uso ptlblico al aire libre o 
en ~ d i f i o i o s  para este  u90. Se llamad4a atsncf6n sobre el hecho 

de que la obligada modif icaaibn de niveles en el Charuo de San Gi 
LI 

nt2s faci lifard grandemente la eonstPhaei6n de s6tanos que podran 
dedicarse a este u otros usas, 

Comerciales.- Se autorizan todas las categorlas. 

Of iCinas,- Edificios oficiales y administrativos, sucursales de 

Banco, empresas u oficinas con superficie total no superior a 
2.000 m2 (Categorla SS, 3% y 4a). 

Hotelero,- Hoteles en todas las aategorlas. 

Salas de espeaticulos.- Can capacidad no superior a 1,- loca- 
iidades. (Categorfas 31 g ir_). 

% 
Salas de reuni6n,- Sin limitacidn de superficie, 
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ION PUERTO PESQUERO 

Corresponde a la zona, señalada en el plano correspondiente 

que se encuentra en oontaato directo son el puerto pesquero, 

En ella se desarrollaran Jas actividades propias de serv$cio de 

la industria .de la pesca otjn eXclusi6n de las especff icarnente 
,, 

industrialesr que. tandr* pu aaomodo en la zona de Ordenanza 8, 
* e . *  * . . 
El imprevisible tamafío de las instalaciones de la zona aconseja 
&jar a los fepvicios tecnioas mmicipa'f~s el trazado da las 

vias interiores, que podrikn as2 adaptarlo al ritmo fonna en 

que s e  presenten las necesidades de suelo respetand6 las %iguie= 

Usos 2r.evistos 

Industrias propias de servicio al puerto pesquero (no de trans- 

formaci6n de los productos d e  la pesca) no peligrosas e insalu- 

brea con limitacien a 1.000 m2 y 25 caballos. 
4 

Todos los usos anteriores requerirh espacios parca aparcamiento 

de un vehlculo industrial por cada la m2 de superficie total. 

Almacenes industriales hasta 1.500 m2 de superficie, con pso- 
hibicibn de almacenar articufos inflamables y limitacien de SO 
m3 o Toneladas mdtricas para  combustible;^ se dotasln de los 
apartamientos necesarios para evitar los eatacionami~ntos en la 

vla pfiblica, incluida carga y deScarga, 
C - 

Garaje y apartamientos.- En -planta baja, con indxima de CuO m2, 
y en edificio independí~nt?, con planta no mayor.de 600 m2. 







7.6.8.. . ORD~É~WZA 8.5 EDIFICACION EN ZONAS INDUSTRIALES 

inici6n . . 

Corresponde aaquellas industrias de impar-ncia por e 1 volumen de 

sus instalaciones, procesos de fabriaac ien, cantidad de productos 

que tratan y obtisnun, eta,, que por la adopci6n de medios corres 
toms pueden incorporarse al conjunto urbano, con los necesarios 
aislmientos de zonas verdes que quedan previstos en e 1 Plan de 

Qrdgnaqf Qn. :Lq_- tr-sados, y i F i a s  interiores a la zona deben ser 
considerados oomo indiaativos y el Ayuntamiento los modificara 
de aauerdo con la parce faaf Un previsible, buscando agrupaaionas 
que permitan rasolwr aonJuntanwnte loa servicios de la zona 
(sanitarios, asistenciales, deportivos, etc.). 

Toda clase de industrias sin limitacien de potencia y superficie, 
Se excsptuan las que e l Reglamento correspondiente (decreto &14/ 

1961) califica como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. 

Las indistrias habilitaran en el interior de sus parcelas los apaL 
canientos necesarios para carga, descarga y estacionamiento de 

los vehlculos que ut i 1 icen. 

Us,os tolerados - 
Se toleran aquellos usos -que son imprescindibles para el buen de- 
sarro l lo de la industria, almacene s conp lementar io$ de la indus- 
tria, ,rlintcas y dispensarios de' urgencia, servicios sociales, 
deportivos, escue las de f omaci6n profesional, etc.  

Viviendas para el personal de permanencia indispensable para el 
Eken funcioaamiento de la industria, en edificios aislados de 
hasta 2 plantas, con superficie m&xirna del 10% de la parcela* 
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'J 6 10 ORDENANZA 10 - ZONAS VERDES 

7.6.10.1. Definici6n 

Se definen estas zonas como superficies destinadas a garantizar 

la salubridad de la ciudad y el reposo y esparcimiento de sus 

habitantes, con el disfrute del sol y el aire libre y las planta 

cienes de arbolado y jardinerfa. No requieren edificaciones per- 

manentes sino sblo de tipo complementario o de servicio parLsus 

finalidades principales. 

Dentro de estas zonas se incluye la zona verde de Maneje, delimi 

tada por las zonas de Ordenanza 5 (Altavista y Santa Coloma), 
proteccibn'de la ronda exterior, zonas deportivas y protección 

de la via central y carretera de Harfa. ~ s t i  zona sera dedicada 

a zona verde sblamente en parte de su superficie, en la forma 

que regule e 1 correspondiente Plan Parcial, Este Plan Parcial, 

c u y  redaccibn se seiíala en el Programa de Actuacibn, dividira 
la zona en partes de distinto uso, reservando como zona verde el 

60% como minimo de la superficie total, y dando al resto del su2 
lo uso de viviendas de acuerdo con la Ordenanza 5. 
En consecuencia, los siguientes apartados de esta Ordenanza 10 

seran de aplicaci6n para todas las zonas verdes previstas en el 

Plan, incluso las que se seilalen como tales en el Plan Parcial 
de la zona de Maneje, 

En relaci6n con el planeamiento se clasifican en: 

1's Espacios libres de propiedad municipal actual o futura, con 

uso pCiblico. Comprende: 

a) Las zonas verdes generales de la ciudad que se incluyen 

como servicios urbanos primarios, es decir, las zonas fo- 

regtales y dhrotecci6n de la red arteria1 de las vias 

urbanas. 
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b) Los parques lineales de separaci6n de zonas. 

c) Los espacios libres ajardinados de manzanas o unidad ve- 

cinal. 

Todos ellos deben ser adquiridos por el Ayuntamiento o cedi- 

dos al mismo para formar parte del Patrimonio Municipal del Suelo 

2Q. Espacios libres de propiedad de entidades oficiales o de par- 
ticulares con servidumbre de uso pliblico a establecer legal- 

mente o con uso privado. Corresponden a: 

a) Los espaCios libres con servidumbre-de uso ptlblico propie- 

A-- dad de entidades oficiales del Estado o de la Provincia y 

deOrganismos no municipales en general. 

b) Los espacios-de separacib entre bloques o edificaciones . * 
- en conjuntos urbanos, sean de la entidad que haya promo- 

- vido la urbanlzaci6n o del propietario o comunidad da pro- 

- pietariss de los edificios o de las viviendas a que se 

destinan. T e n d r h  uso colectivo al menos para los habitan- 

- tes de los ~LOCIUBS inmediatos. --. 

- .. 
7.6.10.3. Condiciones de uso 

- - .  

USOS previstos .:- - 

~ s ~ a ~ c i m i e d t o  al aire' libre sin instalaciones que puedan producir 

polvo, ruido u otras~molestias. En las zonas de proteccibn de 

vias se autorizara el aparcamiento pCiblico, siempre que el acceso 

no se haga directamente desde la vfa protegida, y haciendo este 

uso compatibls con la plantacibn de arbolado. 

Usos obligados 

Los servicios sanitarios mfnimos indispensables. 

Usos tolerados 

Viviendas.- Cuando sea necesaria exclusiva para guarderla, con 

almacen de Btiles de jardineria y limpieza y en su caso inverna- 

deros y estufas donde sean precisos. 

Comercio.- Reducido a pequeiios puestos de artlculos para los ni- 

nos, tabaco y refrescos. 



2 Salas de reunibn.- Con superficie no mayor d e 2 3  m . 
Espectacu1os.- Previsi6n de zonaspara instalaciones desmontables 

al aire libre. (Teatro, conciertos, ferias, etc.) 

Cultural.- Locales de Exposiciones, museos, etc., de no &S de 

500 m20 
Deportivo.- S610 recintos abiertos para deportes sin caracter de 

espectAculo c m  superficie ao superior a J;OO m2 y con edificaci6n 
estrictamente reducida a la indispensable de servicios. -- 

Usos prohibidos 

Todos los deas. T 

-I 
-. 

7.6.10.4. Condiciones de volunen - 

- - - - -  
Las edificaciones para los uso. consentidos no pasaran da la alti 

ra correspondiente a una planta y 5 m. 

7.6.10.5. Condigiones hinienicas 

Son las señaladas en las normas generales para los usos previstos, 

obligados o tolerados. 

7.6.10.6. Condiciones esteticas 

Todas las construcciones e instalaciones tendran que adaptarse al 

caracter d6 la zona verde prohibi0ndose cualquier disonancia ss- 

t4tica en la zona. Se prohibe cualquier clase de anuncios que no 
sean la rotulacibd o"señalizaci6n directa de usos consentidos. 
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~ c 6 ; ~ ~ F 2 A q r ~ O ~ Z A  1 1. - ZONAS ESPECIALES PARA ' mTACIONES 

,4 * 
-1, f3* Dsfinhi6n 

.. 

En estas zonas,.de acuerdo con los usos que para cada una de sus 

partes se señalan en e 1 plano correspondiente, -se desarro1 l a r h  

las divsrsas dotaciones,(escolares, deportivas, estacien de auto- 

busas, nueva zona da hospital) que la ciudad necesita. Las candi- 
cioneb que regulsr&n el uso de estos terrenos vendrh dada5 pues 
.s?r su propio nao y en esta srdenanza sulo se asñalaran las limi- 

* taciones mlniraas exigibles. 
I 

t 

d,cmdT~.f~nes;l.dsa: aso 
. , , ,  . ,  . .  

Quedan re%sñ&dos en el Plano nQ 111. 

tfs~sl to lsrierdos 
- ,  

Los complementarios de los previstos, en la cuantia necesaria 
(viviendas de profesores y guarderta, e t a  .) .' 

U s ~ ~ p p ~ o h  f bi dos 

Los rsstantes. 

7;6.q&,3-,; Condioi ones- de Va l m e n  
. ,  . .  . . .  , 

Se cumplirtln las reglamsntacionas propias de cada uso. La edifi- 
csoiC)n ser& exenta con altura mdxima de 4 plantas. 

7~6~44.4 .  Condic~iones hf qien3cas 

Las señaladas on las Normas Qnerales, 
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7 *6_; 1 2 4  .OmNAFJZA, -33. - 20-NAS TURI STI 0 -RECREATI VAS - 

Comprende la zona costera no portuaria, los islotes actuales y 

afectara -bien s los terrenos que por razones de salubridad o 
la creacien de paseos marltimos resulten por desecacibn o 

relleno, Estas zonas quedan reseñadas en el plano correspondiez 

t e y  debiendo considerarse como firme su delimitaci6n en lo que 
respecta a los terrenos por encima del nivel &irno de marea 
y como estimativa y sujeta a rectificaciones en el Plan Parcial 
las restantes, Estas zonas tendrh el eadcter de zonas de re- 
sidencia turfstica y de esparcimiento con fuerte preporeidn de 

espaoios de uso ptlblico. Su trtilizacien dehesa ser obligatoria- 
mente regulada en Plan Parcial, cuyo &bit0 sera la totalidad de 

la zona delimitsda(oon las salvedades anteriormente citadas). 

Las condiciones que 30 exponen a continuaci6n son pues las que 
regufarh la redacci6n d e l  Pían Parcial, que recoger& y a~taltiza- 
r$ de entre los usos actuales existentes aquellos que se ajusten 
a 1 caractsr general. 

'&6c12-.2. Condiciones de uso 

Viviendas y apartamientos agrupados por edificio, 

iiotslero de las categorias la, 2a, 3é y ka, 

GaraJe-aparcamiento en las categorias 2%, 3% y S&. 
Comercial en las categorias 2% y 4%. 
Deportivo en toda$ fa$ categorias. 

Aparcamiento para los distintos usos cuya modalidad se reguiad 

en el Plan Parcial. 



-Tqsa as anb so~~equaua~dmoa sosn sol wpuodoad TeyDaBd ueid ~g 
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Corresponde a las zonas comprendidas entre la faja de influencia 
de las aarreteras y una linea paralela al eje de las mismas a 
m m. de distancia, as1 como las zonas situadas a menos de 300 
m. de, la línea de la e i r i a a  marea. Los propietarios de estos te- 
menos podrdn oaogeCse B esta 8rdenanza o bien optar por lo deter .-. 

minada en el titulo V de estssl~eriners. 

. . , . . . , .  . , - - 

U ~ ~ 3 i J ' f f  *,St 63 
. . . .  . .  

Vivienda unifarni fiar. 
Apartamientos en edificios colectivos; 

Wte lms en todas 2a.s categurfas. 

Aparaamientos intsriwes a 18 parcela. 

Comercial en categorta 25. 
Oficinas en categorla 4a y 5&, 
Espectac~los en categoria 6*. 
Salas de reuni6n en todas las categorfas, 
Religioso en categoria 1% y 4a. 
Culturales en todas las categorfas. 
Deportivos en todas las categarfas. 
Sanitarios en todas las categortas. 
Talleres artesanos hasta 9 m2 y dos caballos de potencia m4xima9 

tBsasmhf  bidos 

Los restantes enftoda fa zona y en especial los inditstriafes. 
Todas las constru~ciones a excepcib de 10s servic io3  propios de  
la playa (casetas, talda?, -tos de  refrraco,alquiler de emba; 
oaciones) en una faja mSnima limitada por la orilla del mar y al 
t,-rnativamentss pos una lfnea trazada a 9 m. o la curva de nivel 
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de S m, sobra la marea mbxima. 

Retranqueos.- La e d f f  icaci6n se retirara de los iinderos de la 
parcela una distancia igual a su altura como mfnimo. 

' . 
~ d i f  lcab-i l i d a ~ .  La edif icabi lidad mlxinia neta d e  parcela sera 

de 0 8 . 5  m3/mS, .- 

Parc-eIa artnima.- La parcela mln.ima seM d e  2.CCO m2. 

Alturas.- La altura Mxima de 1P edifleacibn sera de 2 plantas y 
7 m. La altura infnima de 1;s pisos dearaao a suel6 ser4 de 2.70 

. . 
m, 

Ccmposioi6n libí9.Lar fachadas se realiza- con materiales en su 
colohnatmal o en caso de utilizarse pinturas saran obligatoriame; 
te blancas. 

Para los aoaesos desde las farreteras se utilizaran los criterios 

que se recogen en e1 Tltuto It. Por ello e l  Ayuntamiento estimulara 
la radaeoi6n de proyectes d e  viario por zonas. En cualquier caso, 
e1 propietario quo cons8ruya un mwso desde la carretera sa ob- 

garl d li02icitBr fa ticenoia, a gravar aon servidumiwe de paso la 
parte de dioho aauuso Emprendida en la-faja de doQnsa, oon e1 fin 
de gus  pueda aaofmterse a 01 y no md~iplioar los aacffsos directos 
a la carretgra 8x1 oontravenci6n de l a  que se indica en el Tftulo V 
(5 ~6~ 1 - . .  



Cuando las actuaciones se real icen por vla de Plan Parcial, oon 
superficie mfnima de 5 l& es sntendsrdn rnodiílcadas en la  siguien 

.I 

te fama; 
- - - - -  -.- w r  JW WL mnaera como 

sdifieabi iidad bata. - La altura ~ i m  de La sdifiaaoibn ser& Be 4 plantas y 
- - -  

43 metros* -- - - 
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TITULO VI11 

T , W  TACION 

8.1. Las operaciones o aatividades a que se refiere este Tf- 
tulo se agr6tpan en la forma siguiente: 

8. l. l. Clasif icaoibn. 

a) Inforrnaci6n urbanlstf~a en relaci6n con el 
planeamiento vigente o con la promocibn de 
nuevos planeamientos (autorizacibn previa de 
nuevos planes parcia les). 

b) Señalamiento de trazados o modificaci6n de 
linderps de propiedades existentes. Parcelacio 
nes y reparcelaciones. 

c) Obtenci6n de licencias para efectuar obras de 
nueva urbanizacibn o establecimiento de servi- 
cios, o modificacibn de los existentes. 

d) Obtenci6n de licencias para obras de nueva edi ,- 
ficaci6n o modificaci6n de la existente. 

5.1.2. Normas genera les de tramitacibn. 

En todos los casos se presentara solicitud en el 
impreso correspondiente dirigida al excelsntisimo 
Sr. Alcalde, suscrita por el propietario o persona 
que le represente. Hara indicaci6n de su domicilio. 
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Cuando la licencia que se solicite se refiera a 
elementos comunes en fincas en régimen de propie- 
-dad horizontal, se requerir& el acuerdo de la Jun 
ta General de Copropietarios. 

Cuando se trate de consultas o informaciones po- 
dra presentarse por cualquier persona interesada. 

Cuando se trate de obtener señalamiento de lfneas 
o licencias sobre proyectos de parcelaciones, re- 
parcelaciones, urbanizaciones o edificaciones que 
exijan proyectos tRcnicos, la solicitud deber& 
scr autorizada con la firma del Tdcnico responsa- 
ble del proyeato o director de las obras y el visa 

L 

do del Colegio Oficial. 

Todas las informaciones o licencias estan someti- 
das al pago de derechos con arreglo a las tasas y 
tarifas que se dstablezcan en las Ordenanzas de 
Exacciones correspondientes, al que se compremete 
el solicitante en el momento de presentar la peti- 
cibn. - 

8.2. Informaci - 

8.2.1. Contenido. 

comprende: ' 

a) Las consu&tas sobre el planeamiento oficial re 
ducidas al examen visual de los planes, traza: 
dos o documentos, 

b) La obtención de copias de los planos parcela- 
rios o de los- trazados oficiales. . 

c) La obtenci6n de la a4dula urbanf stica. 

d )  Autorizaci6n previa para la redacci6n de pla- 
nes pare ia les. 

e )  La infurrnacibn por esorlto sobre cualquier 
asunto relacionado con los planes o actuacio- 
nes urbvf sticas. 
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En a q u e l l a s  en  que con a r r e g l o  a sus  Ordenan- 
zas  p a r t i c u l a r e s  s e  d e f i n a  l a  parce l a  mlnima, 
s e r a  p r e c i s o  que e l  s o l a r  tenga por l o  menos 
a q u e l l a  s u p e r f i c i e .  

Independientemente de e s t a  condici6n,  s e  d i s  
t inguen los  casos  en que l a  e d i f i c a c i b n  de 
vivienda consent ida sea  c o l e c t i v a  o unifami- 
l i a r .  Para  l a s  primeras,  s i e  e l  s o l a r  e s t a  
s i t u a d o  den t ro  de l a s  zonas r e s i d e n c i a l e s  de 
e d i f i c a c i b n  cer rada ,  la s u p e r f i c i e  mlnirna que 
pueda ded ica r se  a l a  construccibn s e r a  l a  que 
f i j e  la Ordenanza ap l i cab le .  Para l a  medici6n 
de la s u p e r f i c i e  mlnima, s e  descontara  l a  que 
debe incorporarse ,  en s u  caso,  a l  p a t i o  de 
manzana o a l  espac io  l i b r e  que l o  s u s t i t u y a ,  
segiln s e  f i j e  en l a  Ordenanza, 

Pa ra  l o s  s o l a r e s  que no e s t e n  s i tuados  dent ro  
de d ichas  zonas, y p a r a  l a  edifiaacidin uníga- 

,- miliar en  que no s e  h a l l e  señalada l a  parae la  
mlnirna en  l a  Ordenanza p a r t i c u l a r ,  no se f i- 
jan las condiciones mlnimas. 

24, De forma y dimensiones.- Una y o t r a  deben 
-" 'ser t a l e s  que para  viviendas c o l e c t i v a s  cum- 

plan los  r e q u i s i t o s  que s e  consignan en e l  
- -  s i g u i e n t e  cuadro: 

- 
- .  " .  - -- 

- ,  - .  
i1 

-. . -. - - ,Longi tud 
e* . -. Di4metro M8ximo es-  

mlnima . d e l  c l r e u  trechamier 
L a t i t u d  de de facha Fondo lo  rnfnimo t o  cansen: 

Casos l a s  c a l l e s  I 

. * da, mlnimo i n s o r i p t i  t i d o .  
.- m b l e  en so 

O la?.' LI 

Metros Metros LMetros  Metros 

lQ Hasta  9 metros , -  6 - 8 '  - 5' 4 ,  

ade l a n t e  10 12 8 4 
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d) De reforma parcial y menores. 

e) D e  ifistalaci6n -de portadas comerciales, to l- 
- -  dos y marquesinas. - 

f) , Deconser~gci6n de edificios en ruina, apeos 
y demoliciones. 

g) Apertura y transmisibn de establecimientos co- 
mercia les e industria les. 

h) Anuncios. 

8.5.2. Obras de nueva planta. 

No se concederdn licencias sobre parcelas o fincas 
- " Que no-cumplan la definiaidn de solar edif icable,. 

-sa.lua que el-Ayuntamiento lo estime @portuno, por 
entender que el ritmo de urbanizacidn permitirá do 
'tar a la zona en cuestidn de los servicios nacesaz 
rios en un plazo prudencial, 

8.5.2.1. Def inicidn de solar. 

Se define aomo tal a los efectos de esta 
nanzas, teda parcela de sue lo urbano que 
aoceso pavimentado y que est& dotada de 
vicios de saneamiento de aguas fecales y 
tro de agua Potable y alumbrado pfiblico. 
f ican en e d i f  ioab les y no edif iaab les. 

S Ords- 
tenga 
los ser- 
suminis- 
Se clasi 

Ii. 

En el caso que se autorice, por circunstancias es 
peciales, la edifiaacibn de alguna parcela que no 
reuna en su totalidad las expresadas condiciones, 
se podran suspender las obras si el ritmo de cona 
truccion de aquellos servicios no fuera e 1 adecuá 
do para garantizar su perfecto funcionamiento a: - tes de ser utilizada la edificacibn. 

8.5.2.2, Solar edif icable, 
. . .  

Se considera solar edificable el que cumple las 
siguientes condiciones: 

1.. DB superficie.- Para SU apliaacidn es preciso 
. . considerar la situacidn que ocupa dentrp de 

las zonas a que se refieren las presentes 0r- 
denanzas. 



- 

3%. De uso.- Que na gstR situado en &reas que, 
por fonnar parte de futuras vf as pbblicas, 
espi~ci-os verdes, zonas de reserva o sujetas 
a otras limitaciones consignadas en el plan 
da ordenaci6n, no  pueden ser edificados con 
arreglo a las presentes- Ordenanzas. * 

Las condiciones la y Se, anteriormente fijadas 
para califioar de edificab'le un solar con desti- 
no a vivienda aolectiva, son aplioables al caso 
en que la oonstruccidn que en b f  se intentare 
levantar hubiera de tener destino exclusivamente 
aomgrcialr - 

- 
Una vez obtenido el se?ialami@nto de ifnea, 81 
interesado solicitara del excelentisirno Ayunta- 
miento ia ticencia de " c onstrueaibn, acompañando . . 
los siguientes documentos: . . - 
Proyecto, que constara de -los siguientes planos: 
de aimentaoibn y desagaes, uno de cada planta 
distihta,.de cubiertas, de secci6n y de fachada 
o fachadas, todos ellos a escala 1: 9 y perfectz 
mente acotados. - 
Memoria descriptiva, detallando el sistema cons- 

. - ,  m --tructivo, c las& de mater-f ales w insta lacioms. . * 
Presupuesto. F. - 

. + 

' El Ayuntamiento podrá exigir, en su caso, aSdula 
urbanfs t ica, dec larac ión jurada que la parce la 
aparece registrada como finca independiente 'y 
~Zunsro del registro. . . 

- * . - . . . -  . . . - 

8.5,3. Obras de reforma general o ampliaci6n. 

Para la e jecucidn de obras de reforma general y am 
pliaaionss habrth de observarse las mismas normas- 
que para las de nueva planta; es decir, que necesi 
tan aomo tramite previo la presentaci6n de los do- 
cumentos siguientes: - . .  . .  - .  - . . . ...1 -. , . . - .  . .-.. . < . . - . . . . . . . . . . - . ,. 

18. -Plano de situacibn de la- manzana, referido a : 
1. las -vlas oficiales mas prbximas que la limi- 

tan, a escala 1:2.000. 
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22. Memoria descriptiva de la construccibn exis- 
tente, marcando clara y taxativaments el uso 
presente y el futuro de la sdifiaaciBn, des- 
cribjendo 6sta en Jineas genera les. 

- 
39. Planos de plantas, secciones y alzados, indi- 

oando en tirrta negra las construcciones exis 
tentss; en rojo las nuevas, y en amar i 1 lo 1% 
que se derriban. 

8.5.4. Obras de insta laci6n de industrias, 

Cuando se trate de una insta lac i6n de tipo indus- - 
trial que no afecte a las cualidades del edificio, 
los documentos que han de presentarse seran: una 
Memoria, en que se especifiquen los detalles de la 
Industria que se intenta establecer, con la potencia 
en aaballos de cada uno de los motores que hayan 
de instalarse; medios-que adoptara para oorregir o 
modificar las acciones de los mater iales o de los. 
motsres, y el tiempo prudencial que estime necesa- 
rio para construir y poner eniq.maroha su estableci- 
miento. - - 

. . 
Planos a esaala 1:2.000 en cfu-e se comprenda el sue- 
lo a planta del edificio en que se ha de instalar 
e 1 taller o fábrica, 

Planos del local y sus dependenaias, a escala 1: 10, 
en que se expresa la disposición y distribuci6n in- 
terior y la colooacibn y dimensiones principales 
de los aparatos y motores, con-indicaci6n da sus po 
tencias en caballos, señalando, a escala 1:25, los 
detalles que por su importancia lo requieran, 

0.5.5. Obras de reforma parcial y menores. 

Son aquellas en que la reforma no tenga mas objeto 
que consolidar o reponer algh elemento constructi- 
vo deteriarado, -y a las de pequeñas variaciones en 
la distribuci6n, por movimiento de tabiques, que 
uon ello no hagan sino mejurar las condiciones hi- 
gieniaas de la habitaci6n sin cambiar el uso, 

Las de revoco y pintura de fachadas interiores y ex 
teriores, las dc pintura y dsaoracibn del interior- 
de las habitaoiones, y en genetal todas las que no 
varien la estrmtura ni al uso y mejoren las condi 
ciones de higiene y esteticas. 
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Las solicitudes especificaran las obras que vayan 
a realizarse, expliaando su clase, alcance y obJg 
to, con detalles del nCmiero de unidades de cada 
clase que sean objeto de tarifacibn de derechos; 
pero.sin que se exijan planos ni memorias, sino 
s6 lamente la direccibn faculthtiva 0n aque 1 los ca- 
sos en'que as1 lo determinen las disposiciones vi- 
gente s. 

0,.5,6. ~nstalaci6n de portadas comerciales, toldos y mar- 

que S inas. 

La instalacidn de portadas de establecimientos co- 
meraiales o industrfales ha da ser solicitada me- 
diasta-instanoia que se presentara en las aficinas 
rnunicipa les R A -0 1 la se aaornpañarb un -mquis, dibu 
jando a escala, normalmente, de 1 2 9 ,  en el que se 
ind iqusn claramente los matar iales que hayan cb em- 
plearse, los tonos de color y la distancia a1 por- 
tal de la finca. . . 

Las portadas cumpliran las conbiciones particulare: 
que sefialan las Ordenanzas para cada caso, asi co 
mo las limitaciones de los salientes consignadas, 
-y han de quadar separadas, como rnfnimo, 0,s metros 
del portal de entrada a la finca; si dste no tuvie- 
ra jambas salientes. -De tener las, la portada podra 
hasta la misma jamba, pero sin ocultar ninguna de 
SUS partes. 

En tadas las zonas que no tengan uaraater de comer 
oiales con arreglo a las presentes Ordenanzas s6lo 
se consiente ooupar con la portada la superficie 
de fachada correspondiente a la planta baja del es 
tablecimiento sin invadir ninguna parte de la imi - 
diata superior. 

Uniaamente en condiciones especiales cn que pueda 
conseguirse una ordenaoián.de conjunto podra con- 
sentirse, previo informe favprable, el exceso de - 
ooupaa l6n de .d icha superf.ic ie 4e fachada . 
Queda prohibido e 1 establsaimianto de cualquier 
alase de oomeraio o industria en los portales de 
acceso a las fincas residenciales, 
- 3  . . . 
. - -  - - 

I .  . .* . " * 
- .  . .  . . . 

, - 
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Las 1 icencias de toldos y marquesinas exigen los 
mismos requisitos indiaados para las portadas. 
Ss colooarh de forma que no molesten a la circu- 
lacibn de peatonss ni per judiquan la -visibi lidad 
de--10s vghfculos en oruces o esquinas, y ctimplan 
lo preceptuado para los entrantes, salientes y 
vGelos. - .  

8.5.7. Obras de conservacidn de edificios, rntnas, apeos 

. y.demolioione-s. 

Las fachadas de los edificios pfiblicos y particula 
res, as1 como, las snedianerlas" y paredes cont iguasa 
SI- dsscubferto, aunque no sean visibles desde la 
vfa ptbllca, se conservartin en buen estado de lim- 
pieza, revocando las, "pintandolas o b Lanquehdo las, 
siempre que p d  su mal aspecto asi lo dispusiera 
la Autoridad municipal; . - . - 

se'abligara a los propietarios de Üualquier clase 
de edif icacicmes a conservar todas las partes -de 
la construaci6n an perfeoto estado de solidez, a 3 

fin- de que no puedan comprometer- la seguridad pá- 
blioa, . - 

Igualmente 'estan obligados a *conservar en las deb& 
das oondicionss de higiene tanto las fachadas y 
patios como las escaleras y habitaciones y en gen. 
rál todo el edificio, muy especialmente si esta 
destinado a viviendas. 

Todos los oiudadanos tienen 0.1 derecho de denunaiar 
a Ias Autoridades los edif icioc que amenacen ruina 
o los que, no amn5z&ndola, pudieran ocasionar, por 
e1 mal estado de sus elementos componentes (remates 
de chimeneas, cornisas, etc.), algb daño a los 
transecinte s. 

. . 
Asimismo podran denunaiar 'la3 faltas de higiene y . - . * 
ornato. - .  . . . . 

-> . 
Los ~g?&tes municipales tendran la obiigacidn de 
denunciar los edificios que se hallen en mal estado 
de, conssfvaOibn;' para que, previós los informes fa- 
cultativos neaesarios, en los. que se declaren al de 
talle los'elsmentos ruinosos y la clase de obras qze 
sea preciso ejecutar, se proceda por sus dueños, 
despuSs de oidos, a derribarlos o repararlos en el 
plazo que se f i je . 
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30. Si la propiedad del edificio- se hallase en 
litigio o fuesan -desconocidos los propieta- 
rios, e 1 Aloa lde, pani4ndolo previamente en 

, - conocimiento de 1 Juzgado, ac.ordara se e jecu- 
- te la dernoliaibn por cuenta de los fondos mu 

niaipales, quedando los materiales proceden: 
t e s  del derribo y e 1 solar afectos al Ayunta 
miento para reintegrarse Qste de los gastos- 
ocurridos en aquel, 

Si. el- edificio tuviese 'dos o mas dueños ser obser- 
vara analoga tramitación como si tuviera Unoi con 
la diferencia de afiuiar a cada uno de ellos, fijan 
doles un plazo d-s cuarenta y ~ c h o  horas para poner- 
se de aouerdo sobre el asunto, si es que la ruina- 
no es inminente, Pasado este plazo, el Alcalde o- 
brasa de ofiaio, prouediendo se@ el caso exija. 
Si la ruina- fuese inminente aotuar& oomo anterior- 
mente se indiaa, 

. - 
Mientras se verif iaa la tramiQaci6n antedioha y se 
dispone reparar o demoler e 1 sdif ioio denunciado 
podran haoetss los apuntalamientos y apeos necssa- 
ribs Lo mismo se, hara en cualquier. caso- de, ruina, 

- - , -a  .. , . - 2 

ciando por derribo u 0bras e n  unaL casa.'saa necesa- 
rio-- apear la contigua se solic itartl licencia por - 
el propietario de esta, expresando en una memoria, 
firmada por facultativo legalmente autorizado, la 
o lase de apeos que se vayan a ejecutar, acompaíían- 
do los planos necesarios. En este caso de negativa 
de diaho propietario de la casa que se haya de de- 
moler o aqus l la conde se hayan de s jecutar - las ,  - 
obras, el cual podra pedir la oportuna licencia, a,' 
condicidn de sufragar la totalidad de los gastos 
que ocasione el apeo. Se aplicara a estos supues- 
tos las normas del CBdigo Civi 1, sobre servidumbrg 
de medianeria, 

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derfibo 
o vaciado importante se avisara a los,propietarhs 
de las fingas c*slindantes,-por si debe adoptarse . 

alguna precauci6n especial, ;- 
C .  a 

a .  .i- .+ - .  . ..* . , ,  " ,  . i  , i - , >  , , .  
En caso de urgencia o auando &r hundimiento de una 
casa se pr~dtizCBn. resentimientos en las inmediabas, 
podran disponerse en e L,*aeto, por los directores - 
faculta ti vos^ los. apeos qonvsnientes, aunque consis 
tan en tornapuntas. exteriores, dando cuenta a la AT - 
caldla de las medidas adoptadas para la segwidad 
phblica, sin perjuicio de solicitar la licencia en 
el plazo de auarenta y ocho horas y abonar los aíb- 
bitrios correspondientes. 
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